UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr.../.../18
Rady Gminy Kolno
zdnia........... 2018 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno w
czesci obrebdéw geodezyjnych: Stary Gromadzyn, Czerwone, Koziot, Gérszczyzna, Waszki

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebdw geodezyjnych: Stary Gromadzyn, Czerwone,
Koziot, Gorszczyzna, Waszki.

Z wnioskiem o podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystgpit petnomocnik Inwestora PGE Dystrybucja S. A. — firma Eltel
Networks Energetyka S. A. z siedzibg w Olsztynie. Celem przystgpienia do opracowania planu

miejscowego jest stworzenie podstaw prawnych do realizacji inwestycji celu publicznego polegajacego

na budowie napowietrznej linii 110 kV relacji GPZ tyse — GPZ Kolno.

W celu opracowania miejscowego planu, podjeta zostata Uchwata Nr XXVI1/167/17 Rady Gminy Kolno
z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebéw geodezyjnych: Stary
Gromadzyn, Czerwone, Koziot, Gorszczyzna, Waszki.

Nastepnie przedmiotowa uchwata zostata zmieniona Uchwatg Nr XXX1/196/17 Rady Gminy Kolno z
dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII/167/17 Rady Gminy Kolno z dnia 13
czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebdow geodezyjnych: Stary Gromadzyn, Czerwone,
Koziot, Gorszczyzna, Waszki.

Obszar objety planem, ktérego granice okreslata Uchwata Nr XXVII/167/17, przecinat istniejgce
budynki mieszkalne jednorodzinne. W konsekwencji pozostawienia granic, w przypadku inwestycji
zwigzanych z budynkami, inwestor musiatby ubiegac sie i o decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy i



0 Wwypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W konsekwencji powyzszego,
budzitoby to niejasnosci w przypadku ubiegania sie o pozwolenie na budowe. Wytgczenie istniejgcych
budynkéw z granic opracowania umozliwi kontynuacje procedury zmierzajgcej do uchwalenie
miejscowego planu.

Projektowana linia elektroenergetyczna przebiegata bedzie przez gmine tyse, gmine Turosl, gmine
Kolno oraz miasto Kolno. tgczna dtugos¢ linii to ok. 37 km, z czego na terenie gminy Kolno — ok. 8 km.

Projekt budowy linii 110 kV relacji tyse-Kolno znajduje sie na ,Liscie Projektow Strategicznych dla
infrastruktury energetycznej w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-
2020” przyjetej przez Ministerstwo Gospodarki 13 stycznia 2015 r.

Wybudowane przedsiewziecie wejdzie w sktad Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (KSE). KSE
ztozony jest z urzadzen do wytwarzania, przesytu i rozdziatu energii elektrycznej. W celu zapewnienia
nieprzerwanych dostaw energii elektrycznej, konieczna jest jego modernizacja i rozbudowa.

Projektowana linia elektroenergetyczna bedzie waznym elementem sieci przesytowej Krajowego

Systemu_Elektroenergetycznego. Eksploatacja inwestycji przyczyni sie do poprawy bezpieczenstwa

energetycznego gmin, na ktérych zostanie zlokalizowana poprzez podniesienie pewnosci i
niezawodnosci dostaw energii. Realizacja przedsiewziecia zmniejszy ryzyko wystgpienia awarii
energetycznych i przerw w dostawie energii elektrycznej do odbiorcéw zlokalizowanych na terenie
gmin objetych inwestycjg. Zwiekszg sie rowniez mozliwosci przytgczania nowych odbiorcéw. Realizacja
inwestycji przyczyni sie do rozwoju gospodarczego regionu.

Ponadto fragmenty terendw objetych planem bedg wymagaty wszczecia procedury majacej na celu

zmiane przeznaczenia z gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W zwigzku z

powyzszym bedzie trzeba uzyskaé zgody na zmiane przeznaczenia dla gruntéw lesnych
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa oraz zgode na zmiane przeznaczenia dla gruntow rolnych.
Przedmiotowa procedura jest mozliwa do realizacji jedynie poprzez ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projektowany plan miejscowy nie narusza ustalet zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno uchwalonego Uchwatg Nr XXV/155/17 Rady Gminy

Kolno z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno. Przebieg projektowanej linii zostat wskazany na
zatgczniku nr 2 do ww. Uchwaty (oznaczenie w legendzie: , Projektowana linia elektroenergetyczna 110
kV”). W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymaog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamierzone przedsiewziecie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami

publicznymi sg: ,budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzgcych do
przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen.”

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt. 4 Ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty
opracowania planu dla inwestycji celu publicznego ,obciazajg inwestora, realizujgcego w/w inwestycje,

w czesci, w jakiej jest on bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestycji.



Reasumujgc, celem okreslenia sposobdow zagospodarowania trenéw i zabudowy, stwierdzono
konieczno$¢ rozpoczecia procedury planistycznej w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzez zapisy planu stworzone zostang narzedzia
prawne umozliwiajgce realizacje planowanej inwestycji.

3 Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3.1  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdtowe dla
terenéw drog — wskazanow § 17- § 23.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegétowe dla
terenow drég — wskazanow § 21 - § 23.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
oraz ksztattowania krajobrazu. Obszar objety planem zlokalizowany jest czes$ciowo w granicach
prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny
Dolnej Narwi (obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Nr 11/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz. 724). Zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze korytarza
ekologicznego GKPn-8B — Puszcza Piska — Przetomowa Dolina Narwii, wyznaczonego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego. Ponadto zlokalizowany jest w catosci
na obszarze Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych - GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

3.3  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
oraz ksztattowania krajobrazu.

§ 10 odnosi sie do granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

7 uwagi na czesciowg lokalizacje inwestycji na gruntach rolnych i lesnych — zaszta koniecznos$c
przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 0,7025 ha gruntow le$nych, na podstawie zgody
wyrazonej decyzjg Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego z dnia: ......cccoeeee. L, ZNAK: e



Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 0,2657 ha gruntow rolnych, na podstawie zgody
wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia: ................... ,ZNAK:

3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspdétczesnej. W granicach terenu
objetego planem nie wystepujg: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, zabytki nieruchome
znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub
znajdujgce sie w ewidencji AZP.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczernstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych

§ 10 odnosi sie do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 17 wskazuje ustalenia o liczbie i sposobie realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres$¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

3.7 Prawo wtasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terendéw.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujgcymi organami:

- Agencja Bezpieczeristwa Wewnetrznego (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

- Wojewddzkim Sztabem Wojskowym (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27



marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

- Woydziatem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego (uzgodnienie
na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

- Policjg (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym);

- Straza Graniczng (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren objety planem migjscowym nie stanowi terenu zamknietego ani nie znajduje sie w jego strefie
ochronnej.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod drogi a takze uwzgledniajg istniejgce i
planowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Sama inwestycja polegajgca na realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV relacji tyse-Kolno stanowi
inwestycje celu publicznego zwigzanego z zapewnieniem bezpieczeristwa energetycznego dla gminy
Kolno i regionu. Powstanie nowej linii 110 kV relacji tyse-Kolno wraz z budowang linig 110 kV
Myszyniec-tyse oraz planowang modernizacjg stacji elektroenergetycznej Kolno stworzy mozliwosé
zasilania dwustronnego w uktadzie pierscienia. Budowa nowej linii 110 kV poprawi warunki zasilania
regionu, co w praktyce oznaczac bedzie pewniejsze i stabilniejsze dostawy pradu dla tysiecy odbiorcow
w regionie. Zostanie zminimalizowane ryzyko wystgpienia awarii energetycznych i przerw w dostawie
prgdu do domow i przedsiebiorstw zlokalizowanych na terenie gmin objetych inwestycjg. Budowa
nowej linii 110 kV pozwoli na dalszy rozwdj gospodarczy i spoteczny lokalnych terendw, skutecznie
wspierajgc proinwestycyjng polityke witadz samorzadowych wobec lokalnych przedsiebiorcow i
potencjalnych nowych inwestoréw. Gwarancja bezpiecznych i statych dostaw energii elektrycznej
umozliwi rozwdj przedsiebiorstw obecnych na terenie gminy i tworzenie nowych miejsc pracy.

Ponadto w planie miejscowym zabezpieczono tereny pod drogi w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terendéw.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury techniczne;.



3.11 Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu
$rodkédw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wjt gminy Kolno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

Wjt ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Kolno, w granicach okre$lonych Uchwatg Nr XXVII/167/17 Rady Gminy Kolno z dnia
13 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebdw geodezyjnych: Stary Gromadzyn, Czerwone,
Koziot, Godrszczyzna, Waszki. Poinformowat o podjeciu  przez Rade ww. Uchwaly.
Ogtoszenie/obwieszczenie ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Kolno, na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, miejscu sktadania wnioskdéw, informacjach, jakie zawierac
powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.

W odpowiedzi na zawiadomienie Wéjta wptynat jeden wniosek od osoby fizycznej. Wnioskujacy
zwrdcit sie z prosbg o przesuniecie przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej w taki sposob,
aby mozliwa byta realizacja zabudowy na wskazanych przez Niego dziatkach, ktérych jest wtascicielem.
Do wniosku zostata dotgczona mapa z lokalizacjg projektowanej zabudowy mieszkaniowe] i
gospodarczej.

Whiosek zostat czesciowo uwzgledniony. Pas technologiczny, w ktérym zawiera sie 0$ projektowane;j
linii zostat wyznaczony przy granicy opracowania planu miejscowego, pozostawiajac rezerwe terenu
pod przysztg zabudowe. Ponadto na pozostatej czesci terenu wyznaczono przeznaczenie ,R — teren
rolniczy” w ramach, ktérego dopuszczono realizacje budynkéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki
rolnej (w tym: garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich).

Whniosek zostat czesciowo nieuwzgledniony, poniewaz na terenie rolniczym R wprowadzono zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

Wit obwiescit/ogtosit o wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazat termin i miejsce wytozenia,
informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto sie w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 marca 2018 r. do 18 kwietnia 2018 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 3 kwietnia 2018 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
projektu planu. Na dyskusji publicznej zjawili sie / nie zjawili sie mieszkancy.



Termin na sktadanie uwag uptynat 7 maja 2018 r. Mieszkaricy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w trzech
formach, o czym byta mowa w ogtoszeniach/obwieszczeniach. Uwaga mogta by¢ ztozona: w formie
pisemnej, ustnej do protokotu, bgdZ elektronicznej. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
wniesiono / nie wniesiono uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

W0jt po obwieszczeniu/ogtoszeniu, iz przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu otrzymat
jeden wniosek od osoby fizycznej. Wniosek zostat uwzgledniony. Do wytozonego do publicznego
wgladu projektu wniesiono / nie wniesiono uwagi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Plan zabezpiecza tereny pod przestrzenie
publiczne. Ochrona intereséw oséb prywatnych zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego
opracowania.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wptywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw Srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Woéjt wykonat Analize dotyczacg zasadnosci  przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spotecznej.




3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajagcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Do opracowania miejscowego planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXVII/167/17 Rady Gminy
Kolno z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebéw geodezyjnych: Stary
Gromadzyn, Czerwone, Koziot, Goérszczyzna, Waszki. Nastepnie uchwate zmieniono Uchwatg nr
XXXI1/196/17 Rady Gminy Kolno z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVI1/167/17
Rady Gminy Kolno z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebdw geodezyjnych:
Stary Gromadzyn, Czerwone, Koziot, Gdrszczyzna, Waszki.

Gtownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie realizacji inwestycji celu publicznego —

budowy linii elektroenergetycznej 110 kV relacji tyse-Kolno.

W planie miejscowym ustalono nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

4) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

5) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.



Realizacja zabudowy jest mozliwa na terenie oznaczonym symbolem RM tj. terenie zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Obszar 1RM obejmuje fragmenty
dziatek ewidencyjnych, ktére sg juz w wiekszosci zainwestowane. Plan miejscowy jest, wiec w tym
zakresie zgodny z obecnym uzytkowaniem terenu oraz wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy:

- dziatka 326/3, Stary Gromadzyn — zabudowa zagrodowa: budowa budynku gospodarczego
przeznaczonego do przechowywania sprzetu rolniczego przy granicy dziatki oznaczonej nr
ewid. 324/2,

- dziatka 324/2 i cze$¢ dziatki 356, Stary Gromadzyn — zabudowa zagrodowa - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budowa budynku gospodarczo - garazowego, budowa
zbiornika bezodptywowego na scieki sanitarne o poj. do 10 m?, budowa zjazdu z drogi gminnej
(dziatka nr ewid. 356),

- dziatka 326/1 i cze$¢ dziatki 356, Stary Gromadzyn — zabudowa zagrodowa - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budowa bezodptywowego zbiornika na Scieki sanitarne o poj.
do 9 m®, budowa zjazdu z drogi gminnej w ramach gospodarstwa o facznej powierzchni
wiekszej niz srednia powierzchnia gospodarstwa w gminie Kolno.

Plan miejscowy dopuszcza réwniez realizacje budynkdéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej
(budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich) na terenach
oznaczonych symbolem R, z wytgczeniem obiektéw mieszkalnych.

Zabudowa, ktdrej realizacje dopuszczajg ustalenia planu miejscowego bedzie $cisle zwigzana z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Jej lokalizacja bedzie uwzgledniata m. in. strukture
gospodarstwa (rozktad pdl, odlegtosci miedzy nimi, czas dojazdu). Czynniki lokalizacji takie jak: dostep
do komunikacji zbiorowej czy sasiedztwo zwartej zabudowy — majg mniejsze znaczenie przy
lokalizowaniu siedliska rolniczego. Zwtaszcza ze wzgledu na fakt, iz zabudowa zagrodowa to czesto
zabudowa rozproszona.

Ponadto tereny R, ze wzgledu na przyjete granice planu, stanowig waskie pasy terenu,
uniemozliwiajgce w granicy planu lokalizacje catego budynku a jedynie jego fragmentu. Ustalenie
mozliwosci zabudowy terendw R jest zasadne i dotyczy sytuacji, gdy realizowana bedzie zabudowa na
gruntach przylegtych do granicy planu. Tym samym mozliwe bedzie lokalizowanie fragmentéw
budynkéw na terenie R, podczas gdy wieksza cze$¢ budynku zlokalizowana bedzie juz poza granica
planu miejscowego.

W planie nie okreslono parametrow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki te odnoszg sie do dziatki budowlanej, a ze wzgledu na
charakter inwestycji celu publicznego, granicami planu objeto jedynie ich fragmenty. Zasadna jest,
wiec rezygnacja z okreslenia tych parametréw dla terendéw oznaczonych symbolem R i RM.

Dla terendw oznaczonych symbolem E, ze wzgledu na fakt, ze na terenach tych bedg lokalizowane
konstrukcje wsporcze linii elektroenergetycznych, rowniez nie okreslono parametrow intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy.



4 Uzasadnienie dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustalonych w uchwale

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegétowych
zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem planu
miejscowego.

W uchwale wskazano, ze w granicach planu nie zachodza przestanki do okreslenia szczegdtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Powyzisze wynika z ksztattu granic opracowania planu miejscowego. Granice planu miejscowego
stanowi waski pas terenu wzdtuz osi projektowanej linii elektroenergetycznej. W jego granicach nie
jest mozliwe przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci w sposdb racjonalny i ekonomiczny.

Jezeli plan miejscowy obejmowatby obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podjetaby uchwate o przystgpieniu do scalenia
i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami (ktérych to nie
stosuje sie do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na
cele rolne i le$ne. Nalezy nadmieni¢, ze w planie miejscowym nie wyznaczono funkcji zwigzanych
z zabudowg inng niz rolnicza).

5 Uzasadnienie dotyczace zakazu zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 10R oraz terenach
oznaczonych symbolem ZL w uchwale

W uchwale na terenach oznaczonych symbolem R (teren rolniczy) dopuszczono realizacje budynkéw
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej. Wskazano, iz powyzsze nie dotyczy obszaru 10R.

Powyzsze ma zwigzek z wyznaczong granicg opracowania planu miejscowego. Teren 10R stanowi
waski pas terenu wzdtuz drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDL o szerokosci okoto 7,5 m. Od drogi
3KDD wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu.

Z uwagi na przyjete granice opracowania planu miejscowego niemozliwym jest wrysowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu 10R. W zwigzku z powyzszym w uchwale wskazano zakaz
lokalizacji budynkéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej na tym obszarze.

Ze wzgledu na to, ze planem objeto jedynie fragmenty terendw lesnych oraz fakt, ze zabudowa stuzaca
gospodarce lesnej jest realizowana zdecydowanie rzadziej niz zabudowa zwigzana z gospodarka rolng,
zdecydowano o wprowadzeniu zakazu realizacji obiektéw budowlanych na terenach le$nych.

6  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy Kolno podjeta uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych — Uchwata
Nr XXVIII/175/17 Rady Gminy Kolno z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Kolno.
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Przed przyjeciem Uchwaty sporzgdzone zostato opracowanie pt.: ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kolno 2014 — | potowa 2017” — cze$¢ tekstowa oraz graficzna.

W czesci tekstowej w rozdziale ,,6. Ocena postepdw w opracowaniu planéw miejscowych” przywotano
uchwaty w sprawie przystgpienia planu miejscowego, ktére zostaty podjete w analizowanym okresie.
Tiret pierwszy odnosi sie do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Kolno w czesci obrebdw geodezyjnych: Stary Gromadzyn, Czerwone, Koziof,
Gorszczyzna, Waszki. Podano réwniez informacje o etapie, na jakim jest procedura: trwajg prace
projektowe, termin na skfadanie wnioskéw do planu uptynat.

Rowniez czesc graficzna zawiera odwotanie do procedowanego planu. Zgodnie z legendg na mapie
oznaczono ,0Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, do ktérych
sporzadzenia przystgpiono na podstawie uchwat Rady Gminy Kolno”. Pod pozycjg | wskazano
przedmiotowy miejscowy plan.

Ponadto realizacja przedsiewziecia nastepuje w oparciu o wniosek Inwestora, bedacego
petnomocnikiem PGE Dystrybucja S. A. Jest to inwestycja niezalezna od polityki gminy Kolno. Plan

dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej 110 kV relacji tyse-Kolno. Przedsiewziecie stanowi
inwestycje celu publicznego zwigzanego z zapewnieniem bezpieczenstwa energetycznego dla gminy
tyse i regionu. Budowa linii elektroenergetycznej 110 kV ma na celu przede wszystkim poprawe
bezpieczenstwa energetycznego poprzez tworzenie nowych zdolnosci przesytowych oraz zapewnienie
poprawy jakosci i niezawodnosci zasilania odbiorcow energii elektrycznej.

7  Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdtowy opis wydatkéw i wptywow, jakie otrzyma Urzad Gminy Kolno z tytutu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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