UCHWALA NR XXVI11/200//06
RADY GMINY KOLNO

z dnia28 kwietnia 2006 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego ogci
gminy Kolno dotyczacej terendw wsi Zabiele

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dhimarca 1990 roku o samadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142zp 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.18080@3 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568 z 2004 r. Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1085116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806),
oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717zaa2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141
p0z.1492), uchwaty Nr XII/85/04 Rady Gminy Kolno dnia 15 kwietnia 2004 roku
w sprawie przygpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy po stwierdzeniu zgamnpe “Studium uwarunkowa i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyndoluchwalonym uchwat Nr
XXVI11/02 Rady Gminy Kolno z dnia 28 czerwca 200dchwala, co nagpuje:

ROZDZIAL | - PRZEPISY OGOLNE

8§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicgminy
Kolno - dotycacy terenu wsiZabiele zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okd08,0 ha potozony w potudniowo -
wschodniej cgéci gminy na gruntach wsi Zabiele i obejmuje obszyudowy wsi.

3. Granice obszaru oboygiywania planu okra rysunek planu miejscowego
zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania piizennego obejmagy czs¢ terendw
wsi Zabiele gmina Kolno", spagdzony na mapie w skali 1:2.000, stanguyi zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

4. Do planu decicza s¢ " Prognoz skutkéw wplywu ustale planu nasrodowisko
przyrodnicze" nie wymagaga publikaciji.

§ 2.Integralng czgscia planu 53 nastpujace zasczniki do niniejszej Uchwaty

1) Nr 1- rysunek nr 1 Rysunek planuiv skali 1 : 2.000, na ktGrym napujace oznaczenia
graficzne § obowhzujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objego planem;

b) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowankgxisle okrelone;

c) linie rozgraniczajce tereny o rinym r&nym przeznaczeniu i #@ych zasadach
zagospodarowania olétene orientacyjnie;

d) przeznaczenie terenu oklene symbolem przeznaczenia terenu;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzssvierajce zalecane lokalizacje
projektowanej infrastruktury, w tym stacji trangfmtorowych, okrdone symbolami



liniowymi i punktowymi, do @cislenia w projektach budowlanych sieci infrastruktury
technicznej;

g) zasady obstugi w zakresie komunikacji;
h) zasady podziatu na dziatki budowlane w zabudowiesakaniowej jednorodzinnej;
i) klasyfikacg ulic publicznych;

pozostate oznaczenia graficzne pghinkcje postulatywia lub informacyjn.

2) Nr 2 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)Nr 3 — okrdglenie sposobu realizacji zapisanych w planie iny@stz zakresu
infrastruktury technicznej.

§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azaddbr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wshkaki intensywndci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktibvie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepiséw;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziataruthoméci objetych planem
miejscowym,;

9) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenOw oreemmgzenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownwoikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposab i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym.

8 4.Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz dé&née sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy.

8§ 5.1. W planie stosuje sdefinicje pog¢ okreslone medzy innymi w:
1) ustawiez dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodanawprzestrzennym;

2) ustawiez dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) ustawiez dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruckorami;



4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochramgdowiska,
5) ustawiez dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiead zabytkami;
6) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

7) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie;

8) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnianfarca 1999 r. w
sprawie warunkow, jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich usytuowanie;

9) rozporzadzeniu Rozporadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictevania
29 marca 2001 w sprawie ewidencji gruntow i budymké

2. llekrat w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) terenie - nalezy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi o okrélonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczeniu podstawowym- nalery przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgramcyapi -
gldbwny sposOb zagospodarowania terenu obejeyujnie mniej k. 70% jego
powierzchni;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie inne ni podstawowe,
uzupetniagce je i wzbogacage;

4) linii rozgraniczajacej - nalery przez to rozumie lini¢ oddzielajca tereny o ranych
funkcjach lub rénych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie linig, ktérej nie mae
przekroczy $ciana budynku lub jego najdalej wysetel elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego dinirozgraniczajca, z wylkczeniem elementéw
wystapcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, péasmurek oporowy, podjazd,;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku
planu, poza ktar nie wolno wyprowadza zabudowy, oraz wzdi ktorej naley
usytuowd jedm zescian elewacji budynku;

7) symbolu przeznaczenia terenu -nalezy przez to rozumie€ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegolnych terenow élkjece ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajce;

8) powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie powierzchng budynkow po obrysie
zewretrznym wyraona w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabwdo
zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzatatkowitej tej dziatki;

9) wysokasci zabudowy - nalezy przez to rozumiemaksymaln lub minimalmy odlegta¢ w
rzucie prostopadtym pordzy najwyszym punktem dachu budynku, a gruntem
rodzimym;

10) kalenicy dachu - naley przez to rozumie najwyzsz, najdiwsz pozioma krawedz
zatamania potaci dachu;

11) ustugach— nalery przez to rozumiedziatalné¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludse;



12) zabudowie - nalezy przez to rozumie budynki lub zespoty budynkéw wraz z
dojazdami, parkingami i innymi wdzeniami zwazanymi z ich obstug

13) obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumigtaki obiekt budowlany
W rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, ktory zgtuodprowadzaniusciekow,
dostarczaniu wody, energii elektrycznej, gazu, orealizowaniu innych rodzajowo
zblizonych ustug na rzecz mieszi&w;

14) urzadzeniu pomocniczym- nalery przez to rozumie wyposaenie techniczne drég,
miejsca parkingowe, a tai ekrany akustyczne, wdzenia ochrony przeciwgarowej i
obrony cywilnej, urgdzenia staace informacji o terenie;

15) ,uciazliwosci” - nalezy przez to rozumie kazda dziatalngé o negatywnym wplywie na
warunkizycia mieszkacOw, stansrodowiska przyrodniczego.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8 6.1. Przedmiotem ustaleplanu g tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej i komunikadjereny obgte ustaleniami planu
zostaty oznaczone na rysunku planu gaghcymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach oznacaonc

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy zagrodowej o funkcjach oznaczonych:

a) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rainyc
3) tereny tereny ustugowej o funkcjach oznaczonych:

a)U - tereny zabudowy ustugowej;

b) UO — tereny zabudowy ustugowej - ustugi z zakresuiaty;
4) tereny zieleni o funkcjach oznaczonych:

a) ZP - tereny zieleni urdzonej — zielé parkowa,
5) tereny uytkowane rolniczo o funkcjach oznaczonych:

a)R - tereny rolnicze;

b) WS - tereny wdd powierzchniowych;
6) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu syamio

a) KZ — tereny drég publicznych droga zbiorcza;
b) KD — tereny drog publicznych drogi dojazdowe;
c) KD*R - drogi rolnicze;
d) KDW — tereny drog wewgtrznych;
7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone namysplanu symbolem:

a) E — tereny urzdzen elektroenergetyki;



b) W - tereny urzdzex zaopatrzenia w wad

2. Okrdglone funkcje terendw wskazujpodstawowy, ustalony w planie sposob
uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji emipjacych do funkcji
podstawowych pod warunkiem nie powodowania zmiahgrakteru zagospodarowania,
warunkéw ochrony érodowiska przyrodniczego i kulturowego; zasady dmnige
przeznaczenia dopuszczalnego zostaty déme w rozdziale Il - ustaleniach szczego6towych.

§ 7.Ustalenia dotycxce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzemneg

1) ustala s} rozbudow istniepcego ukiadu przestrzennego wsi z zachowaniem fadu
przestrzennego, w sSposOb uwiiajcy potazenie czsci terenu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i DgfinDolnej Narwi, oraz inne
uwarunkowaniasrodowiska, a take ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenbw zwizane z obowizujacymi przepisami szczegOtowymi lub wynikeg z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

2)ustala si zasa€q nierozpraszania zabudowy, poprawy funkcjonowanstniepcej
zabudowy poprzez jej pagdkowanie i moderniza¢joraz realizag nowej zabudowy na
terenach plombowych oraz nowych - wyznaczonych wdigtn terenach zwartej
zabudowy wsi;

3) ustala s§ obowhzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudoveyrddwych obiektéw
budowlanych i nowych e#ci obiektéw rozbudowywanych w celu uzyskania
jednorodnego charakteru ksztaltowane] przestrzemaz o wiaciwych waloréw
przestrzennych;

4) wskazuje si granice strefy funkcjonalnej mieszkaniowej poproézeslenie w terenach
zabudowy zagrodowej nieprzekraczalnej linii zabugowvemieszkalnej;

5) ustala s} zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanyehzidzer tymczasowych,
ktore nie g scisle zwiazane lub kolidyj z planowan podstawow funkcja terenu;

6) ustala st zakaz wprowadzania zabudowy terenowetigh planem przed uprzednim, lub
co najmniej réwnoczesnym wykonaniem infrastruktunansportowej, w zakresie
zapewniagcym dojazd i dajcie, oraz infrastruktury techniczne.

§ 8.Ustalenia dotyczce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) cz¢s¢ terenu objtego planem wchodzi w skiad Obszaru Chronionegojoldrazu
Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi — obowzuja zasady gospodarowania
okreslone w Rozporzdzeniu nr 11/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25gat2005 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny kKawwgkiej i Doliny Dolnej Narwi
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54 poz. 724), m.2akaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcagych rzebe terenu;

2) na dziatlce o numerze geodezyjnym 1634/1 znajdyjedsiewo pomnik, w celu jego
ochrony obowizuja zasady wynikajce z zarzdzenia Wojewody tomynskiego Nr
58/83 uznajcego to drzewo za pomnik przyrody;

3)dla obszaru znajdggego st w granicach strefy ochronyr fredniej ugcia wody
obowizuja zasady gospodarowania wynifezg z decyzji nr 06226-18/97 Wojewody



tomzynskiego z dnia 7 stycznia 1998 roku dotywz ustanowienia stref ochronnych
ujecia wod podziemnych dla potrzeb wodgi wiejskiego w miejscowiai Zabiele;

4) ustala s}, ochror walorow krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasebdévod
podziemnych oraz konieczfio uwzgkdnienia i zachowania pow#an przyrodniczych
poprzez:

a) zachowanie rzay terenu:
- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekszjatgeh rzebe terenu, z
wyjatkiem prac zwizanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym luke givz
osuwiskowym oraz budoyy odbudow i utrzymaniem urgdzeax wodnych,

- ograniczanie przeksztaltezezby terenu, w szczegolda w strefach brzegowych rzek,
do niezkdnego minimum wynikacego z prac budowlanych zwanych z
posadowieniem budynkéw oraz budpdrog i infrastruktury technicznej,

b) ochrore terendéw zieleni
- zachowanie dotychczasowego sposobytkowania w dolinach rzecznych jakagow
naturalnej zieleniggowej i lesnej,

- obowigzek ochrony zieleni wysokiej poprzez zakaz wycin&drzewi@ nadrzecznych,
srodpolnych i przydrénych z wyhczeniem wycinki sanitarnej oraz wykorzystanie
istniejacych, zadrzewie do ksztattowania wargai krajobrazowych,

c) ochrore wod powierzchniowych i podziemnych:
- zakaz odprowadzania do woOd nieczyszczonyébiekdw socjalno-bytowych,
gospodarczych i poprodukcyjnych

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonygclekoéw do gruntu i wod powierzchniowych
oraz ochron srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczenermwiazku z
prowadzeniem gospodarki rolnej,

- ustala s} zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym dvug zbiornikow
wodnych bez zgody organow weawych w zakresie gospodarki wodnej;

- zakaz grodzenia nieruchosud przylegtych do powierzchniowych wod publicznyeh
odlegtaci mniejszej nt 1,5 m od linii brzegu w celu unatiwienia publicznego dospu
do wad;

5)plan zakazuje realizowania przeggriecc mogcych znaczco oddzialywa na
srodowisko, okrélonych w przepisach szczegdlnych, za atkiem infrastruktury
technicznej, inwestycji drogowych i melioracji waghth oraz terendéw oznaczonych w
planie symbolem przeznaczenia terenu RMIi jmk stanowd ustalenia szczegotowe i
wyznaczona graficznie strefa gospodar@dzie dopuszczaesprzedsiwzigcia zwhzane
bezpdrednio z produkgj rolnicza, dla ktorych sporgizenie raportu oddziatywania na
srodowisko mae by wymagane;

6) ustala s} zakaz prowadzenia dziatakw gospodarczej o ugiliwosci wykraczajcej poza
granice dziatki lub dziatek, do ktérych inwestorspaa tytut prawny z wykzeniem
dziatalngci rolniczej lokalizowanej w strefie gospodarczaegdiisk rolniczych na
terenach okrdonych w ustaleniach szczegoétowych;

7) plan wskazuje w sposob graficzny na rysunku plamenty obnienia morfologicznego —
drobno przestrzenny element systemu obszaréw h@yohepowihzan przyrodniczych,
do pozostawienia w dotychczasowynzytkowaniu rolnym z zakazem zmiany
zagospodarowania;



8) ustala si obowhzek segregacji odpadéw komunalnych i ich zagosmdanie zgodnie z
zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

9) ustala s§ obowhzek ochrony powietrza atmosferycznego - zaopatezeowych obiektéw
w energe cieplm z kottowni witasnych przy wykorzystaniu paliwa pkoégicznego oraz
sukcesywn wymiare istniejcych zrodet ciepta — kottownie i piece fizyczne opalane
paliwem statym na zasilane paliwami proekologiczinym

10)na terenach zmeliorowanych plan ustala obeoek dokonania, przed realizacj
zabudowy, odpowiednich zabezpietzZieb przebudowy, umiiwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie systemu na terenacisiednich w uzgodnieniu zzytkownikiem tych
urzadzen;

11)plan wskazuje stref wymagane] analizy ugiliwosci akustycznej, zwazanej z
funkcjonowaniem ruchu drogowego, ktéra powinné bireslona na podstawie oceny
oddziatywania drogi nérodowisko.

§ 9.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesne;.

1. Plan utrzymuje wykszktatcony uktad przestrzennwyigicej zabudowy wsi wypelniag
przestrzenie wolne zabudgwlombows.

2. Plan nie ustala ochrony konserwatorskiej obiekt@wurowy historycznej z uwagi na nie
wystepowanie na terenie afiym opracowaniem obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw ani obiektow figuragych w ewidencji obiektéw ruchomych.

3. Do granic opracowania planu przylega stanoweskieologiczne nr ewidencyjny 4/2 na
obszarze AZP 32-74 oldlene na rysunku planu specjalnym symbolem grafiogzny

§ 10.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Obiekty i przestrzenie, ktGre na obszarzectyiop planem stanowi przestrzé
publiczry:

1) tereny komunikacji kotowej — drogi publiczne;

2) tereny ustug publicznych i wydzielone przestrzemiaistug przeznaczone dayiku
publicznego.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala:si

1) ustala st nakaz stosowania ustale zakresie ochrony okslenych w§ 7, 8, 9 mapcych
wptyw na ksztattowanie przestrzeni publicznej;

2) obowigzek uwzgkdnienia zgodnie z planowarunkcja terenu: zieleni urdzonej i matej
architektury, stdacej rekreacji i wypoczynkowi, parkingow;

3) przy modernizacji ukladu drogowego nalewprowadzé urzadzenia umaeliwiajace
poruszanie si 0sOb niepetnosprawnych (okaenia krawznikdw przy przejciach
pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).

8§ 11.Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub oli®w podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odbnych przepisow;

Okreslone zostalty w $ 8 niniejszej uchwaty.



§ 12.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci objetych planem
miejscowym

1) na terenach przeznaczonych pod zabudpagrodowy dopuszcza sie podziaty wtérne w
celu powekszenia lub wydzielenia niezaleej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymogow: minimalna powierzchnia dziaB#00 mz2, minimalna szerokd
frontu dziatki 30 mb;

2) wydzielenie nowej dziatki budowlanej w zabudowieesrkaniowej jednorodzinnej jest
mozliwe na warunkach okéonych w ustaleniach szczegotowych dla danego teozaz
na rysunku planu;

3) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu loblenia dziatek istniegych musz
mie¢ bezpdredni dos¢p do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami nirdeggo planu oraz
Z przepisami szczegotowymi.

4) nie ustala s zasad i warunkéw scalenia nieruchdgioz uwagi na nie wyspowanie
takich potrzeb w granicach planu.

§ 13.Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz mgpiczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

1) ustala s} zakaz budowy ogrodaew odlegtgci mniejszej nt 1,5 m od linii brzegowej
rzek i rowow;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzeinzew w odlegkxi 7,0 m od trasy
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznycdh KV (liczac od osi).

3) zakaz budowy nowych statych obiektow kubaturowycta merenach obpen
morfologicznych oznaczonch graficznie na rysunlanpl

8 14.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i vekazniki intensywnosci zabudowy;

Okreslone zostaty w rozdziale Il niniejszej uchwaty.
8 15.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji;

1. Ustala st zasady obstugi komunikacyjnej - obsiugomunikacyjm terenow
projektowanego i istnigtego zainwestowania na terenie ¢yain planem zapewnia Siz
istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej odcinek Kolno urd&l. Na terenie wsi
przebiega i do wsi dochodz drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbo@2MD —
O6KD i 08KD. Bezpérednie dojazdy do terenow zabudowy realizowane przez drogi
dojazdowe gminne i wydzielone drogi rolnicze wiggskO7KD*R i od 010KD*R do
O15KD*R kedace ogdlnodogpnymi dojazdami do zabudowy wiejskiej i do pol.

2. Ustala si parametry, linie rozgraniczgije oraz linie zabudowy od istraeych drég:
wojewodzkiej, powiatowych o funkcji drég lokalnyghstniejacych i projektowanych drog
dojazdowych:

1) 01 KZ —droga wojewodzka o funkcji tranzytowej (Pisz +ddl) — adaptacja obecnego

przebiegu drogi nr 647, szergkgrasa drogowego wg stanu istaeggo w obszarze
zwartej zabudowy wynosi 9-11 m, na pozostatym otzezbokalnie do 22 m;



a) adaptuje i istniepce elementy zagospodarowania drogi: jezanszerokéci 6,0 ,
obustronne chodniki o szerada 1,40 — 1,90 m oraz pobocza;

b) docelowo ustala si dalsze przystosowywanie nienormatywnych parametrow
technicznych elementéw drogi do wyméagakrelonych w obowazujacych
przepisach;

c) linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w
odlegtaici 10,0 m i 6,0 m od kragdzi linii rozgraniczajcej.

2) 02 KD, 03 KD, 04 KD, 05 KD, 06 KD, 08 KDdrogi publiczne o funkcji dojazdowe.
Adaptuje st obecn szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniegajch — docelowo
ustala s na terenie zabudowy poszerzenie pas@asaych do 10,0 m;

a) szerokd¢ jezdni 6,0 m ( minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu por8,0minimum 2,75 m)
z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skomyaniach i w wypadku vatzen
bocznych wg rozwezan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sidaptacje
istniejacych odcinkéw jezdni wzszych i szerszych 7i55 m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizaciji ruchu;

b) chodniki — na terenach zainwestowanych chodnikikneweznikowe szerokgci
minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddnielm od jezdni barierami
lub tancuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleni;

c) linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku ostay okrélone w odlegtéci
min. 6,0 m od krawdzi linii rozgraniczajcej;

d) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniégicego bez ogranicagpod
warunkiem zapewnienia bezpiedageva ruchu pieszych i bezpieéséwva ruchu
drogowego z zapewnieniem normatywnych skosow reyswaniach;

e) obstuga bezpwednia dziatek przylegtych pod warunkiem zapewrdenwarunkéw
bezpieczastwa ruchu drogowego i pieszych, adaptugeisiniepce zjazdy. Zaleca
sie taczenie zjazdow na dziaiki.

3) 07 KD*R, 010 KD*R, 011 KD*R, 012 KD*R, 013 KD*R, 014 KD*R, 015 KD*R,
drogi rolnicze i wiejskie oraz i pieszojezdne ogdélnodepne obstuguice
bezpdrednio dziatki i obiekty kubaturowe na terenie wsiydzielonych obszarow
zabudowy - szerokd pasa drogowego wg stanu istaeggo i rysunku planu 4,5m -
6,0- 8,0m;

a) szerokd¢ jezdni 5,5 m - 3,5 m wyokglenia tukdéw na wiczeniach innych ulic
promieniem R min. = 6,0 m;

b) chodniki — na terenach zainwestowanych chodnik kyeayeznikowy szerokéci
2,0m lub przy znikomym ruchu kotowym dopuszcza mich pieszojezdny po
jezdniach szerokai min. 4,5 m;

c) linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy dla nowych budynkow zgodnie z
rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku ostay okrélone w odlegtéci
min. 4,0 m od krawdzi linii rozgraniczajceyj;

d) dopuszcza sibezpdredni obstug dziatek przylegtych.



4. Na terenach, drog obmzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych z atkiem
urzadzen technicznych drog oraz realizacji sieci uzbrojeeighnicznego po uzyskaniu zgody
administratora drogi.

§ 16.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury
technicznej;

1. W zakresie infrastruktury technicznej zakladaisibrojenie terenu oltiego planem
W hastpujace sieci wraz z niezblnymi uradzeniami:
1) sieci wodocigowej z uradzeniami ppé.;
2) sieci kanalizacji sanitarnej;
3) sieci energetycznej;
4) sieci telefoniczneyj;

5) innego uzbrojenia, § zaistnieje taka koniecz§é w oparciu o obowizujace przepisy,
bez dokonywania zmiany planu.

2. Ustala st nastpujace zasady uzbrojenia technicznego:
1) zaopatrzenie w wad

a) zaopatrzenie w wad dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych iepi-
pozarowych nasipi poprzez przycza indywidualne do istniggej i projektowanej sieci
wodochgowej;

b) adaptuje si istniepca siec wodochgowa;

c) dopuszcza si modernizagj, wymiarg, przebudow lub rozbudow istniejacej sieci
wodochgowej;

d) przewiduje s} rozbudow sieci wodocigowej w drogach: 05KD i 03KD przedienie
sieci i 07 KD*R z whczeniem do sieci istniggej;

e) projektowana sie zostata zlokalizowana w liniach rozgranicgajch drég poza pasem
jezdni, dopuszcza eizmiare przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw
budowlanych

2) odprowadzeniéciekow sanitarnych i deszczowych:

a) odprowadzenie sciekdbw socjalno-bytowych przewiduje esipoprzez przycza
indywidualne do projektowanej sieci kanalizacji ikamej w systemie grawitacyjno-
cisnieniowym z odprowadzeniem do oczyszczdlciekéw w Kolnie. System ten w
obszarze olfym opracowaniem przewiduje budew

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej wzgtulic lub w ulicach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 01KZ, 02KD, 03KD, 04KD, 05K06KD,

- 4 przepompowngciekOw: gtéwnej - usytuowanej w obszarze 15ZP gazostatych
(strefowych) — nr 1 na terenie szkoly w obszarzeaczonym na planie symbolem
3UO przy drodze 01KZ, nr 2 przy drodze 06KD na neawah rolniczych oraz nr 3
zlokalizowanej w sgsiedztwie terenu 29RM,

- kanalizacji ttocznej (z przepompowni nr 1, 2 i 3kalizowanej wzdta drog lub w
drogach 05KD, 06KD i 01KZ oraz kanalizacji ttocznejdrogach 03KD i 01KZ z
przepompowni gtbwnej, odprowadzegj scieki do oczyszczalni Kolnie,
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b) projektowana sie zostata zlokalizowana w liniach rozgranicgajch drog, dopuszcza
sie¢ zmiarg przebiegu sieci w ramach opracowania projektowoldanych;

c)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnepuszcza si odprowadzenie
sciekéw do:
- szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z przeznaczenido wywozusciekdw
specjalistycznym spetem do punktu zlewnego do oczyszczakiekow,

- lub do indywidualnych przyzagrodowych oczyszczétmekow.

d) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowyodagvej i ustug (0 matym
stopniu zanieczyszczenia) oraz nawierzchni utwargao cagdéw komunikacyjnych
przewiduje si powierzchniowo jako przegianie do gruntu lub do przydnoych
rowow;

3) zaopatrzenie w enekgielektryczrm poprzez rozbudogv istniegcych linii i urzadzea
elektroenergetycznych, warunki techniczne ékrBejon Energetyczny, plan wskazuje
lokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4, oznaczone symhdte Ustala si:

a)istniepce uradzenia elektroenergetyczne SN i NN komunaldeietleniowe
przewidziano do adaptacji;

b) ustala s} obowhzek zachowania strefy technicznej — ograniczonegakawania w
odlegtaici 7,0 m od trasy istniegych i projektowanych linii elektroenergetycznych 1
kV (liczac od osi), w ktérej obowkuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz
sadzenia drzew;

c) ustala st obowhzek uzgodnienia projektow zagospodarowania dziatekterenie
ktorych przebiegaj linie 15 kV  z Rejonem Energetycznym w téynw zakresie
dostpnasci do linii;

d) dla potrzeb projektowanego zainwestowania przew&rzi

- budowe odcinka linii napowietrznej 15kV wraz ze statjansformatorow 15/0,4kV
na terenie oznaczonym symbolem 11RM,;

- rozbudow napowietrznej sieci komunalndwietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istrieych trasach lub w pasach drogowych;

e) ustala st obowihzek udos{pnienia terenu pod budaevinfrastruktury energetycznej oraz
wykonania niezédnych prac eksploatacyjnych i remontowych;

4) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie dorzebt obejmuje modernizacj
i budowe sieci abonenckich, z dopuszczeniermy@h operatorow;

5) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustalaasa¢ zorganizowanego systemu
usuwania odpadéw statych zaspenictwem wyspecjalizowanych ghy

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow, posigania wody i ewentualnych
potrzeb technologicznych przewiduje sve wkasnym zakresie z indywidualnyehodet
ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego.

8§ 17.0brona cywilna i ochrona przeciwp@arowa. Ustala st nastpujace zasady i
wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony grag@ozarowej:

1) oswietlenie zewntrzne ulic, drég i budynkow przystosoévdo wygaszania,;
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2) istniejace studnie zabezpieazyprzed likwidacy i przystosowé& do sprawnego ich
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysbw

3) uwzgkdni¢ system alarmowania i powiadamiania lugtiow przypadku zagrenia
poprzez zamontowanie syren alarmowych o promidggzalngci do 300 m;

4) wykona hydranty w odcinkach projektowanej sieci wodgowej;

5)w przypadku projektowania obiektow, w ktérych jechmowo ledzie przebywé wiccej
niz 15 osob ustala siobowhzek opracowania ,Aneksu OC” i uzgodnienia z Wydziat
Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego n Wojewddzkiego w Biatymstoku.

§ 18.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zadzania i uzytkowania
terendw;

1) ustala s§, ze do chwili rozpocgcia realizacji funkcji okrdonych niniejszym planem
dopuszcza gidotychczasoweaytkowanie terenow;

2) dla dotychczas obowzujacego uytkowania nie ustala sterminéw czasowych.
8 19.Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze;

1) cz$¢ obszaru olgtego planem byta oblja zgod na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze uzyskanprzy sporzdzaniu miejscowego planu, ktory utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 8&.1u ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) przeznacza @i na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie z aegahikiem
(niepublikowanym) w tym: grunty rolne wytworzonegteb pochodzenia mineralnego o
tacznej powierzchni okoto 3,08 ha, w tym: grunty:\R- 0,30 ha, RIVb —0,44 ha, RV -0,65
ha, RVI-1,69 ha.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE - UZUPELNIAJ ACE
DOTYCZ ACE POSZCZEGOLNYCH SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENU

§ 20.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 RM, 17 RM, 18
RM, 19 RM, 20 RM, 21 RM, 22 RM, 23 RM, 24 RM, 25 RM26 RM, 27 RM, 28 RM, 29
RM, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowezabudowa zagrodowaw gospodarstwach rolnych i
hodowlanych;

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla lddndandlu, rzemiosta i innej dziatalém
nieuchzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala st, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formieeplarchitekturze
regionu;

b) adaptuje si istniepca zabudow zagrodow oraz dopuszcza ijej rozbudow i
przebudow;
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c) dopuszcza sirealizacg ustug lub innej nieugtliwej dziatalngci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie agtsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istniejcej w
otoczeniu;

d) dopuszcza si zmiare sposobu #zytkowania obiektdw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

e) nowa zabudowa mieszkalna lokalizowana wzdhstalonych linii zabudowy, plan
wskazuje granice strefy funkcjonalnej mieszkaniopeprzez okrdenie w terenach
zabudowy zagrodowej nieprzekraczalnej linii zabugowvemieszkalnej;

f) nowe budynki gospodarcze lokalizowane webgt dziatki, poza wyznaczaen i
okreslona na rysunku planu nieprzekraczalinia zabudowy niemieszkalnejsje na
rysunku nie zostata okilena w odlegtéci min. 25,0 m od linii rozgraniczggeyj;

3) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

na terenach potmnych wzdhi ulicy 01 KZ zaleca si wprowadzenie rdinnosci
petniacej funkcg, izolacyjm;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epza nt 30% powierzchni
siedliska;
maksymalny wskanik powierzchni zabudowy - do 50% dziatki siedlisle);

ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokaci 0,6 m, bezp&ednio w liniach rozgraniczgych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygldu nawhzujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy poh®j w zasigu oddziatywania
komunikacji — drogi wojewodzkiej na terenach ozmemgzh:17 RM, 18 RM, 19
RM, 20 RM, 21 RM, 22 RM,w sposob uwzgldniajacy to oddziatywanie poprzez
stosowania zasad akustyki architektonicznej i budoej w projektowaniu i
realizacji zabudowy oraz zalecenie stosowanie pamaw akustycznych z
roslinnosci;

adaptuje si istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, ptdgjnych oraz
wprowadzania urgzer technicznych poprawiagych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sirozbudow istniepcych obiektéw pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaikow;

szerokdci frontu budynku mieszkalnego rownolegtego doywli©,0 do 18,0 m;

powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i mkeszo - ustugowych do
180 m2;

nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszewkowe;

wysokas¢ budynku mieszkalnego do kalenicy — nieedj niz 10,0 m,
maksymalna wysokd sciany frontowej budynku mieszkalnego do opar@ahd
5,70 m;
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- poziom posadowienia posadzki parteru budynku medseigo do wysokai 1,20
m, budynkow gospodarczych do 0,60 m ponad pozioemte

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jedrbkgmacyjne;

- dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub vgigdolowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45° kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta doigticych
drog (prostopadle do granic dziatek);

- realizacja zabudowy gospodarczej poza wyznacstnef mieszkaniow w formie
wolnostopcej lub zwartej;

- obowizuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkibudynkéw w ramach
wydzielonej dziafki;

- obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostafazez bezp&redni dostp do
ulic wyznaczonych w planie;

- w przypadku realizacji ustug oboaziek zabezpieczenia nieginych miejsc
parkingowych na wiasnej dziatce;

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty dlare na rysunku planu;

4) dla terenow oznaczonych symbolai®® RM obowiazuja ustalenia dotycxe
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiepliny Dolnej Narwi;

5) dla terenéw obowizuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 6,712, 13,
15,16,17,18.

§ 21.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami5 MN, 6 MN, 7 MN, 8
MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawoweabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie dopuszczalostugi dla ludngci (ustugi z zakresu handlu, rzemiosta i
innej dziatalnéci gospodarczej) z wykluczeniem dziatadobuciazliwej urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji i zielenzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone
a) adaptuje si istniepca zabudow mieszkaniowa jednorodziaroraz dopuszczacsiej
rozbudowe i przebudow;

b) dopuszcza sirealizacg ustug lub innej nieugtliwej dziatalngci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie atsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istnieicej w
otoczeniu;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniaelbbudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] jednoradej wolnostajcej od
strony drogi, zgodnie z wyznaczplinia zabudowy;
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dopuszcza si budowe jednego budynku parterowego o funkcji gospodarczo-
garaoweyj;

plan dopuszcza realizacj wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
ustugowych w formie rozbudowanego parteru ustug@veg zakresie ustug
zapewniajcych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszéa, warunkiem

lokalizacji ustug jest zabezpieczenie nigdioych miejsc parkingowych na
wiasnej dziaice;

plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy potej w zasigu oddziatywania
komunikacji — drogi wojewodzkiej na €xi terendw oznaczonycls: MN, 7 MN,
10 MN w sposob uwzgdniajacy to oddziatywanie poprzez stosowania zasad
akustyki architektonicznej i budowlanej w projektnviu i realizacji zabudowy
oraz zalecenie stosowanie parawanow akustycznyaislnosci ozdobnej,
wielopigtrowej, petnacej funkcg izolacyjm

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie ejsgza nt 50% powierzchni
ogolnej dziatki;

maksymalny wskanik powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej;
ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym coké6t o do
wysokasci 0,6 m, bezp@rednio w liniach rozgraniczagych drég z zachowaniem

jednakowej formy i wygldu nawhazujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

c) warunki zabudowy i realizacji budynkéw:

adaptuje si istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, ptdgjnych oraz
wprowadzania urgzen technicznych poprawiagych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sirozbudow istniepcych obiektéw pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaikow;

nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszeytkowe;

szerokdci frontu budynku mieszkalnego rownolegtego doywli®,0 —do 18,0 m;

maksymalna wysoké sciany frontowej budynku mieszkalnego do opar@eahd
6,0 m;

powierzchnia budynkéw mieszkalnych i mieszkalnaugetvych do 180 m2;
nieprzekraczalna powierzchnia budynkéw gospodarogaraowch do 50,0 m,
nieprzekraczalna wysoké zabudowy gospodarczo — gavavej do 4,0 m,

dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wgigdmlowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta doiggticych
drég;

poziom posadowienia posadzki parteru budynku medsegigo do wysoksi 1,20
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad pozioemte

elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementamkidru,

obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkibudynkéw w ramach
wydzielonej dziafki,
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- obstuga komunikacyjna dziatek poprzez beredni dos¢p do ulic wyznaczonych
w planie;

- obowigzek zabezpieczenia nieginych miejsc parkingowych na wtasnej dziatce w
przypadku realizacji ustug;

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty dlare na rysunku planu;

- wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest pigve na warunkach okéeonych na
rysunku planu;

4) dla terendw oznaczonych symbolagiMN i 9 MN - obowhzuja ustalenia dotycice
strefy ochrony péredniej ugcia wody;

5) dla wszystkich terenbw obazuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 6, 7,
8,12, 13, 15,16, 17, 18, 109.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbelér plan ustala:
1) przeznaczenie terenu
a) zabudowa ustugowa utrzymuje st istniepgce przeznaczenie terenu —$giot ;

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielezadzona, urzdzenia infrastruktury technicznej,
komunikacji;

2) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 &,2,0, 12, 15, 16, 17, 18, 19.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami- 2 U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa - tereny ustug turystycznych,
gastronomicznych, zaplecze sanitarne i gospodarcze

b) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia infrastruktury technicznej, komunikacji
(parkingi), zielé urzadzona, obiekty i urdzenia matej architektury, itd.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

b) istniepca zabudowa ustugowa do adaptacji z dopuszczenimwagzenia prac
remontowych, modernizacyjnych podnasgch warunki i standard zytkowania
budynkow adaptuje siistniepca zabudow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu

c) dopuszcza si rozbudow istniepcych obiektow, nieprzekraczalna wyséko
zabudowy 3 kondygnacje naziemne;

d) zaleca si stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich wadb estetycznych i
jakasciowych dotyczy to réwnieobiektow matej architektury;

e) obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkibudynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

f) ustala st zakaz wtérnych podziatow geodezyjnych;
g) ustala s zakaz realizacji hurtowni i magazynoéw,
h) ustala s} zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTiantu:
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a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epgza nt 30% powierzchni
0golnej dziatki;

- ogrodzenia od strony ulizarowe, o wysokgci do 1,6 m;
b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysoké zabudowy ustugowej 3 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddaszeyikowe;

- dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub vgigdolowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45

- obowigzek zabezpieczenia nieginych miejsc parkingowych na wiasnej dzialce;
- linia zabudowy nieprzekraczalna 10,0 od linii reayczajcej drogi;

4) obowazuja ustalenia dotycce strefy ochrony goedniej ugcia wody;

5) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 @&, 2,2, 15, 16, 17, 18, 19.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolenB: UO - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe - utrzymuje sitniepce przeznaczenie pod ustugi
publiczne -ustugi z zakresu éwiaty;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia infrastruktury technicznej, komunikaciji,
obiekty i uradzenia matej architekturgespoty boisk, zieleurzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

a) plan wskazuje istniega zabudow ustugowa do adaptacji z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych pegieych warunki i
standard gytkowania budynkéw;

b) dopuszcza si rozbudowg istniepcego obiektu - szkoty, (sala gimnastyczna,
zaplecze gastronomiczne) nieprzekraczalna wysokabudowy 3 kondygnacje
naziemne;

c) zaleca si stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich wadh estetycznych
i jakosciowych dotyczy to rownieobiektow matej architektury;

d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych gainych z dziatalnicia szkoty;
e) ogrodzenie aurowe, 0 wysokséci do 1,8 m, na cokole o wysada do 0,6 m;

f) obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystki obiektéw
kubaturowych w ramach wydzielonej dziafki,

g) obstuga komunikacyjna wytznie poprzez bezpaedni dostp do ulicy 04KD;
3) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 &,7,2, 15,16,17,18,19.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem-:4 U i 15 K plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowezabudowa ustugowa — ustugi publiczne (stra
pozarna, biblioteka) oznaczone symbolem 4 Ul, parkempaczone symbolem
15 K;

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugi z saakbtandlu, urgzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji i zielenzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

a) adaptuje s« istniepca zabudow ustugows oraz dopuszcza esijej rozbudowg i
przebudow w celu poprawy funkcji i wygldu architektonicznego;

b) ustala st zakaz realizacji funkcji mieszkanioweyj;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:
a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie ejsza nt 30% powierzchni
0golnej dzialki;

- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy do 30% dziatki budowlanej;
b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysoké zabudowy kubaturowej w zaileosci od warunkéw
technologicznych nie wcej niz 10,0 m;

- dachy ksztatltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wgjgdalowe o nachyleniu
potaci w granicach 3%45° kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do
istniejacej drogi;

- obstuga komunikacyjna dziatek poprzez be&redni dostp do ulicy 06 KD;

- obowiazek urzadzenia miejsc parkingowych na terenie czma symbolem
15K;

4) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 &, 7,0, 12, 15,16,17,18,19.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbel@W plan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowenfrastruktura techniczna - tereny ugcia wody i stacji
uzdatniania;

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielezadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

a) adaptuje s istniepca zabudow oraz dopuszczasiej rozbudow i przebudow w
celu poprawy stanu technicznego, parametréw tezhpah uradzen i wygladu
architektonicznego;

b) nieprzekraczalna wysoké zabudowy kubaturowej w zaleosci od warunkdéw
technologicznych

c) dachy dostosowane do potrzeb technologicznychcaae nawihzanie do geometrii
dachéw istnigjcych i projektowanych na terenie wsi;

d) ustala si zakaz wtérnych podziatow geodezyjnych;
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3) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 4,8,15, 16,17.

§ 27.1. Tereny uytkowane rolniczo pozostawiagsiv dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym.

2. Dla terenow w dotychczasowymzytkowaniu rolnym oznaczonych symbolem
przeznaczeni® ustala sj przeznaczenie podstawowtereny uzytkowania rolnego (uzytki
rolne i wytki zielone).

a) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia infrastruktury technicznej, drogi zaéne z
prowadzeniem gospodarki rolnej;
b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
- ustala st zakaz lokalizacji zabudowy;
- dopuszcza silokalizcje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zayzanej
Z gospodarkrolna.
5. Dla terendéw istnigtych wdd powierzchniowych oznaczonych symbolem
przeznaczeni®VS ustala sj przeznaczenie terentereny wod powierzchniowych.

6. Dla wszystkich terenéw otwartych obawija ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88
6, 8, 13,16,18.

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE.

§ 28.Ustala st stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r o pharou i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwiazku z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowoamencie zbycia nieruchoré
w okresie do 5 lat od dnia w ktérym plan miejscostgnie s§ obowinzujacy, w wysokdci
dla poszczegoélnych terendéw oznaczonych symbolami:

1) przeznaczonych pod zabudpwagrodow RM w wysokaci 0% (stownie: zero procent),

2) przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow MN w wysokaci ........ % (stownie:
............................. procent),

3) przeznaczonych pod zabudpwustugow U, UO w wysokaci ........ % (stownie:
............................. procent),

4) przeznaczonych pod zabudewielen urzadzom ZP w wysokdci 0% (stownie: zero
procent);

5) przeznaczonych pod komunika¢§Z, KD, KD*R, KDW, K - w wysokaci 0 % (stownie:
zero procent).

§ 29.Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenweggrztych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakozonych ostatecan decyzp stosuje si ustalenia
niniejszego planu.

§ 30.W przypadku zmiany definicji ustawowych, wgkikow, normatywdéw oraz nazw
instytucji i organéw podawanych w uchwale zawartyelobecnie obowizujacych aktach
prawnych odpowiednie ustalenia naledostosowé& do zmienionych definicji ustawowych,
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wskaznikow i normatywow oraz nazw instytucji i organévprewadzonych nowymi aktami
prawnymi bez procedury zmiany planu.

8 31.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Vojtowi Gminy Kolno.

§ 32.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewadiczacy Rady

20



