Podla.2007.50.406

UCHWALA Nr IV/11/07
RADY GMINY KOLNO

z dnia 23 stycznia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno
dotyczacej terenéw wsi Borkowo

(Biatystok, dnia 26 lutego 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.1), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.?) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.3), w wykonaniu uchwaty Nr XII/82/04 Rady Gminy Kolno z dnia 15 kwietnia 2004 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy po
stwierdzeniu zgodnos$ci ze "Studium uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolno" uchwalonym uchwatg Nr XXVII/02 Rady Gminy Kolno z dnia 28 czerwca 2002 r. uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno -
dotyczgcy terenu wsi Borkowo zwany dalej "planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 152,0 ha potozony w centralnej czesci gminy na gruntach
wsi Borkowo i obejmuje obszar zabudowy wsi.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu miejscowego zatytutowany:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy cze$¢ terendéw wsi Borkowo gmina
Kolno", sporzadzony na mapie w skali 1:2.000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Do planu dotgcza sie "Prognoze oddziatywania na srodowisko" nie wymagajaca publikacji.

§ 2. Integralng czescig planu sg nastepujgce zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) Nr 1 - rysunek Nr 1 "Rysunek planu" w skali 1:2.000, na ktérym nastepujgce oznaczenia graficzne
sgobowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Scisle okreslone,

¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone orientacyjnie,

d) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem przeznaczenia terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) obiekty i granice terenéw podlegajgce ochronie:

— teren potozony w strefie "A" petnej ochrony konserwatorskiej zespotu kosciota parafialnego,
— teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej "B" historycznego uktadu przestrzennego wsi
XV-XX w., -zabytki objete ochrona,

g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zawierajgce zalecane lokalizacje
projektowanej infrastruktury, w tym stacji transformatorowych, okreslone symbolami liniowymi i
punktowymi, do uscislenia w projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej,

h) zasady obstugi w zakresie komunikaciji,

i) klasyfikacje drog publicznych; pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje postulatywng lub



2)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

10)
11)
12)

informacyjng;
Nr 2 - okreslajgcy sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu;
Nr 3 - okres$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 3. 1. Plan ustala:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich

zagospodarowania i zabudowy.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)
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2)

3)
4)

5)

6)

§ 5. 1. W planie stosuje sie definicje poje¢ okreslone miedzy innymi w:

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami;

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie;

rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 w sprawie
ewidenc;ji gruntéw i budynkdw.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiectakie przeznaczenie, ktére powinno
przewaZaéna danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi - gtdwny sposéb
zagospodarowania terenu obejmujgcy nie mniej niz 70 % jego powierzchni;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe, uzupetniajgce je i
wzbogacajace;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linieoddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze przekroczyé Sciana
budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego
linig rozgraniczajgcg, z wylgczeniem elementéw wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap,
gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéranie wolno wyprowadza¢ zabudowy, oraz wzdtuz ktérej nalezy usytuowac jedng ze $cian elewac;ji



budynku;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegodlnych terendw okres$lajgce ich przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajgce;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw po obrysie zewnetrznym
wyrazong w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziafki;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng lub minimalng odlegtos¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym;

10) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzszg poziomg krawedz zatamania potaci
dachu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

12) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i
innymi urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

13) obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany w rozumieniu
ustawy - Prawo budowlane, ktéry stuzy odprowadzaniu sSciekéw, dostarczaniu wody, energii
elektrycznej, gazu oraz realizowaniu innych rodzajowo zblizonych ustug na rzecz mieszkancoéw;

14) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drdg, miejsca
parkingowe, a takze ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
urzadzenia stuzace informacji o terenie;

15) "ucigzliwosci" - nalezy przez to rozumie¢ kazdg dziatalnos¢ o negatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego.

ROZDZIAL ||
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowe;j,
gospodarczej, ustugowej i komunikacji. Tereny objete ustaleniami planu zostaty oznaczone na rysunku
planu nastepujgcymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcji oznaczonej:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy zagrodowej o funkcji oznaczonej:

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
3) tereny obstugi produkcji gospodarstw o funkcji oznaczone;j:

RU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej zwigzanej z rolnictwem;
4) tereny zabudowy ustugowej o funkcjach oznaczonych:

a) U - tereny zabudowy ustugowej,

b) UO - tereny zabudowy ustugowej - ustugi z zakresu odwiaty;
5) tereny zieleni o funkcjach oznaczonych:

a) ZP - tereny zieleni urzagdzonej - zielehparkowa,

b) ZC - tereny cmentarza;
6) tereny uzytkowane rolniczo o funkcjach oznaczonych:

a) R - tereny rolnicze,

b) ZL - tereny lesne,

c) WS - tereny wéd powierzchniowych;

7) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KG - tereny drég publicznych - droga gtéwna,

b) KD - tereny drdég publicznych - drogi dojazdowe,

c) KDW - drogi wewnetrzne,

d) K - parking;

7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) E - tereny urzgdzen elektroenergetyki,

b) P - tereny urzgdzen odprowadzenia sciekéw.

2. Okreslone funkcje terenéw wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposdb uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie
powodowania zmiany charakteru zagospodarowania, warunkéw ochrony Srodowiska przyrodniczego i



kulturowego; zasady dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaty okreslone w rozdziale Il -
ustaleniach szczegdtowych.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

ustala sie jako zasade rozbudowe istniejgcego uktadu przestrzennego wsi z zachowaniem fadu
przestrzennego i uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow w dostosowaniu do charakteru istniejgcej zabudowy oraz sposobu rozplanowania dziatek,
w sposob uwzgledniajgcy ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zwigzane z
obowigzujgcymi  przepisami  szczegotowymi  lub  wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych;

ustala sie ochrone czesci terenu objetego planem (obejmujgca historyczny uktad przestrzennego wsi)
w odniesieniu do zachowanych elementéw zabytkowych uktadu przestrzennego wsi zakresie
rozplanowania, skali i bryt zabudowy, ustanawiajac strefe "B" ochrony konserwatorskiej;

ustala sie strefe "A" petnej ochrony konserwatorskiej zespotu kosciota parafialnego;

plan wskazuje granice stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B" oraz zabytki wpisane do rejestru
zabytkow;

ustala sie zasade nierozpraszania zabudowy, poprawy funkcjonowania istniejgcej zabudowy poprzez
jej porzadkowanie i modernizacje oraz realizacje nowej zabudowy na terenach wyznaczonych w
bezposrednim sgsiedztwie;

ustala sie zasade lokalizacji budynku mieszkalnego w czes$ci przyulicznej;

obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektow budowlanych i
nowych czesci obiektéw rozbudowywanych w celu uzyskania jednorodnego charakteru ksztattowanej
przestrzeni oraz wtasciwych waloréw przestrzennych;

ustala sie zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzagdzen tymczasowych, ktére nie sg
Scisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjg terenu;

ustala siezakaz wprowadzania zabudowy terenéw objetych planem przed uprzednim, lub co najmniej
réwnoczesnym wykonaniem infrastruktury transportowej, w zakresie zapewniajacym dojazd i dojscie
oraz infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie, ochrone waloréw krajobrazowo - przyrodniczych terenu, zasobéw wod podziemnych oraz
koniecznos¢ uwzglednienia i zachowania powigzan przyrodniczych poprzez:

a) ograniczanie przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego minimum,

b) ochronewdd powierzchniowych i podziemnych:

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych oraz
ochrone $rodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej,

— ustala sie zakaz zmiany stosunkéw gruntowo - wodnych, w tym budowy zbiornikéw wodnych
bez zgody organéw wtadciwych w zakresie gospodarki wodnej;

ustala sie zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdélnych, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej, inwestycji
drogowych i melioracji wodnych, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddziatywania na $rodowisko
moze by¢ wymagane;

ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny z wylgczeniem dziatalnosci rolniczej
lokalizowanej w strefie gospodarczej siedlisk rolniczych na terenach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

plan wskazuje w sposob graficzny na rysunku planu tereny obnizenia morfologicznego - drobno
przestrzenny element systemu obszaréw naturalnych powigzan przyrodniczych, do pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu rolnym z zakazem zmiany zagospodarowania;

ustala sie obowigzek utrzymania droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych;

ustala sie obowigzek segregacji odpadéw komunalnych i ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami
gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego - zaopatrzenie nowych obiektéw w energie
cieplng z kottowni wiasnych przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego oraz sukcesywng wymiane
istniejgcych zrodet ciepta opalanych paliwem statym na paliwo proekologiczne;



9) na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacja zabudowy,
odpowiednich zabezpieczenhlub przebudowy, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu
na terenach sgsiednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen;

10) plan wskazuje strefe wymaganej analizy ucigzliwosci akustycznej, zwigzanej z funkcjonowaniem
ruchu drogowego, ktéra powinna by¢ okreslona na podstawie oceny oddziatywania drogi na
Srodowisko.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.
1. Strefy ochrony konserwatorskiej:

1)

2)

strefa "A" petnej ochrony konserwatorskiej zespotu kosciota parafialnego obejmuje dziatke 120/6

na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia terenu: 2 U, w strefie "A" obowigzuje:

a) zachowanie i konserwacja zabytkowych obiektéw tworzgcych zespét kosciota parafialnego,

b) zachowanie historycznej rangi kosciota parafialnego jako dominanty przestrzennej i
architektonicznej uktadu,

c) dostosowanie nowych elementéw do wartosci zabytkowych zespolu i jego poszczegéinych
obiektow,

d) zakaz prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zespotu, na terenie cmentarza
przykoscielnego oraz w otoczeniu zespotu bez uprzedniego uzgodnienia ich z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i uzyskaniem stosownego pozwolenia;

strefa "B" ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych oraz ukfadu

przestrzennego w zakresie rozplanowania, skali i bryt zabudowy obejmuje tereny oznaczone

nastepujgcymi symbolami przeznaczenia terenu: 12 RM, 13 RM, 15 RM, 16 RM, 18 RM, oraz
czesci terenéw: 10 RM, 20 RM, w strefie "B" obowigzuije:

a) zachowanie historycznego rozplanowania uktadu komunikacyjnego - przebiegu drég,

b) zachowanie historycznego rozplanowania blokéw zabudowy oraz podziatéw parcelacyjnych
a takze ich dyspozycji funkcjonalno - przestrzennej,

c) zachowanie historycznej rangi kosciota parafialnego jako dominanty przestrzennej i
architektonicznej uktadu,

d) zachowanie, restauracja i modernizacja techniczna zabudowy historycznej,

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej,

f)  zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowej,

g) obowigzek uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zamierzen
budowlanych.

2. Obiekty objete ochrong konserwatorska:

1)

2)

3)

koscidt parafialny p.w. Sw, Tréjcy wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr A-57 objety jest $cistg

ochrong konserwatorskg, obowigzuje uzyskanie stosownego pozwolenia Podlaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie wszelkich prac przy obiekcie i na

terenie zabytkowym oraz w jego bezposrednim otoczeniu;

wykaz pozostatych obiektéw zabudowy historycznej:

a) plebania budynek murowany ok. 1918 r.,

b) cmentarz rzymskokatolicki,

¢) dom Nr 41, murowany, 1885 rok,

d) dom Nr 42, murowany, 1893 rok,

e) dom Nr 58, drewniany, koniec XIX w.,

f)  dom Nr 89, murowany, lata 20 XX w;

obiekty, o ktérych mowa w ust. 2 obejmuje sie opiekg konserwatorskg, ktorej przedmiotem jest

historyczny wyglad obiektu - uksztaltowanie bryly, opracowanie elewacji (forma i ukfad otworoéw,

detal architektoniczny) oraz inne elementy decydujgce o zachowaniu ich zabytkowego

charakteru (miedzy innymi: wykonczenie $cian zewnetrznych, pokrycie dachu), polegajacej na:

a) prowadzeniu prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytkach,

b) zabezpieczeniu i utrzymaniu zabytkéw oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,

c) uzgodnieniu z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac
zwigzanych z opiekag konserwatorskg obiektéw w tym réwniez dokonywania rozbidrki.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
1. Obiekty i przestrzenie, ktére na obszarze objetym planem stanowig przestrzenh publiczna:



1) tereny komunikacji kotowej - drogi publiczne;

2) ogodlnodostepna przestrzen przed kosciotem z parkingiem;

3) tereny ustug publicznych i wydzielone przestrzenie z ustug przeznaczone do uzytku
publicznego.

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz stosowania ustalen w zakresie ochrony okreslonych w § 7, 8, 9 majacych wplyw na
ksztattowanie przestrzeni publicznej;

2) obowigzek uwzglednienia zgodnie z planowang funkcjg terenu: zieleni urzgdzonej i matej
architektury stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi, parkingow;

3) przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzgdzenia umozliwiajgce poruszanie
sieosob niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikdw przy przejsciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne).

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - na terenie miejscowosci nie wystepujg tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) naterenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg dopuszcza sie:

a) podziaty wtérne w celu powiekszenia lub wydzielenia niezaleznej dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia wymogoéw: minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?, minimalna szerokos$é
frontu dziatki 25 mb,

b) przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

¢) wydzielenie z terenéw zabudowy zagrodowej z wytgczeniem terendw oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 9 RM, 11 RM, 14 RM, nowej dziatki budowlanej mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymogow:

— lokalizacja dziatki wytgcznie w pierwszej linii zabudowy,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej 20 mb,

— ksztalt i powierzchnia dziatki wydzielonej i dzialki z ktérej zostata wydzielona powinna
umozliwia¢ realizacje zabudowy z zachowaniem ustalen planu;

3) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu lub scalenia dziatek istniejgcych muszg miec
bezposredni dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami
szczegotowymi;

4) nie ustala sie zasad i warunkéw scalenia nieruchomosci z uwagi na nie wystepowanie takich potrzeb
w granicach planu.

§ 13. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala sie zakaz budowy ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej rowdw;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew w odlegtosci 20,0 m od trasy istniejgcej
linii napowietrznej 110 kV (liczac od osi linii) oraz w odlegtosci 7,0 m od trasy istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV (liczgc od osi linii);

3) zakaz budowy nowych statych obiektow kubaturowych na terenach obnizen morfologicznych
oznaczonych graficznie na rysunku planu;

4) zakaz wprowadzania nowej zabudowy w strefie ochronnej wokét cmentarza.

§ 14. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Okreslone zostaty w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:
1) Obstuge komunikacyjng terendw projektowanego i istniejgcego zainwestowania na terenie
objetym planem z istniejgcego przebiegu drogi krajowej Nr 63 odcinek tomza- Pisz. Do wsi
dochodzadrogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolami: O2KD do miejscowosci



Wécieklice, O3KD do miejscowosci Zaskrodzie i O4KD do Kolonii Borkowo. Bezposrednie
dojazdy do terenéw zabudowy sg realizowane przez ww drogi, projektowang droge O5KD
obstugujaca istniejace i projektowane tereny RM oraz drogi wewnetrzne O6-O8KDW (na
terenach wyznaczonej zabudowy wiejskiej i dojazd do pdl);

2) adaptuje sie obecne wigczenia drég dojazdowych, wiejskich i powiatowych do drogi krajowe;.
Zakfada sie wydzielenie jezdni tranzytowych drog krajowych barierami i pasami izolacyjnymi od
ciggow pieszych i rowerowych, a takze zakfada sie sukcesywng realizacje ekrandw izolujgcych
lub obsadzen zielenig wysokg i $Srednig w postaci pasow izolujgcych zabudowe od ucigzliwosci
ruchu tranzytowego;

3) lokalizacja nowych zjazdéw lub rozbudowa i zmiana kategorii istniejgcych zjazdoéw z istniejgcego
przebiegu drogi krajowej Nr 63 odcinek Lomza - Pisz wymaga uzgodnienia z zarzgdcadrogi.

2. Ustala sie parametry, linie rozgraniczajgce, linie zabudowy od istniejgcych drég: krajowej i gminnych
oraz projektowanych drég dojazdowych:

1) 01 KG - droga krajowa o funkcji tranzytowej (odcinek tomza - Pisz) - adaptacja obecnego
przebiegu drogi krajowej Nr 63, szerokoscpasa drogowego wg stanu istniejgcego ok. 16-20 m
poza terenem zabudowy 25,0 m:

a) szerokosc jezdni - 7,01 9,0 m w rejonie skrzyzowan wg stanu istniejgcego z zachowaniem i
rozbudowg istniejgcych utwardzonych poboczy i chodnikow,

b) chodniki i $ciezki rowerowe - adaptuje sie istniejgce chodniki i projektuje sie chodniki po
stronach zabudowy wsi o szerokosciach minimum 1,5 m (wydzielone od jezdni pasem
zieleni), zalecana szerokos¢ 2,5 m, jednostronng $ciezkg rowerowg dwukierunkowg o
szerokosci 2,0 m,

¢) linia zabudowy - adaptuje sie istniejgcg zabudowe zblizong do jezdni, projektuje sie linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) o0d 02 KD, 03 KD i 04 KD drogi publiczne - gminne w kierunkach wsi Wscieklice, Zaskrodzie i do
Koloni Borkowo o funkcji drég dojazdowych wraz z odcinkami ulicznymi przechodzgcymi przez
wies. Adaptuje sie obecng szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - docelowo
ustala siena terenie zabudowy poszerzenie pasow wezszych do min 10,0 m:

a) szerokos¢ jezdni 6,0 m (minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu po 3,0 m (minimum 2,75 m) z
ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i w wypadku wtgczen bocznych
wg rozwigzan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sie adaptacje istniejgcych odcinkow
jezdni wezszych i szerszych niz 5,5 m pod warunkiem mozliwo$ci wykonania prawidtowej
organizaciji ruchu,

b) chodniki - na terenach zainwestowanych chodniki wydzielone zielenig o szerokosci
minimum 1,5 m lub chodniki przykraweznikowe szerokosci 2,0 m w miejscach
niebezpiecznych z oddzieleniem od jezdni barierami lub tancuchami, lub wydzielone od
jezdni pasem zieleni,

c) linia zabudowy - projektuje sielinie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu,

d) obstuga bezposrednia dziatek przylegtych pod warunkiem zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych, adaptuje sie istniejgce zjazdy;

4) 05 KD droga publiczne - gminna o funkcji dojazdowej. Do czasu realizacji zabudowy na
wyznaczonym terenie 14 RM obstugujaca zaplecze istniejgcej zabudowy na terenie 13 RM.
Szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m:

a) minimalna szerokos¢ jezdni 5,5 m 2 pasy ruchu 2,75 m,

b) chodniki - docelowo projektuje sie jednostronny chodnik po stronie projektowanego
zainwestowania na terenie 14 RM,

c) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

5) 06 KDW, 07 KDW i 08 KDW - drogi wewnetrzne: wiejskie o funkcji dojazdéw obstugujgcych
bezposrednio dziatki i obiekty kubaturowe i rolnicze (dojazdy do pdl). Szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m, 7,0 m i 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu:

a) szerokos¢ jezdni 5,5 m - 3,50 m wyokraglenia tukéw na wigczeniach innych ulic promieniem
R min. = 6,0 m, z zapewnieniem normatywnych skoséw na skrzyzowaniach 5 x 5m,

b) chodniki - na terenach zainwestowanych chodnik jednostronny szerokosci 2,0 m,

c) obstuga bezposrednia dziatek przylegtych.

3. Na terenach drdog obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem urzadzen



technicznych drég oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego po uzyskaniu zgody administratora
drogi.

. Tereny przeznaczone dla komunikacji, w celu osiggniecia ustalonych parametréw funkcjonalno -
technicznych, do czasu ich wykorzystania dla potrzeb drogi pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

. W zakresie infrastruktury technicznej zaktada sie uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujgce

sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami:

1) sieci wodociggowej z urzgdzeniami ppoz.;

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) sieci energetycznej;

4) sieci telefonicznej;

5) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznos$éw oparciu o obowigzujgce przepisy, bez
dokonywania zmiany planu.

. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia technicznego:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno - bytowych, gospodarczych i
przeciw-pozarowych nastgpi poprzez przytgcza indywidualne do istniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowej,

b) adaptuje sie istniejgca sie¢ wodociggows,

c) dopuszcza sie modernizacje, wymiane, przebudowe lub rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej,

d) przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej w drodze 05KD z wigczeniem do sieci
istniejacej; do czasu budowy sieci dopuszcza sie korzystanie z wtasnych uje¢ wody,

e) projektowana sie¢ zostata zlokalizowana w liniach rozgraniczajgcych drog poza pasem
jezdni, dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych:

a) odprowadzenie sciekow socjalno - bytowych przewiduje sie poprzez przytgcza indywidualne
do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-cisnieniowym z
odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdéw. System ten w obszarze objetym opracowaniem
przewiduje budowe:

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w ulicach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KG, 03KD, 04KD, 05KD, 06KDW, 011KDW,

- przepompowni $ciekéw usytuowanej w obszarze 15RM i kanalizaciji ttocznej,

b) projektowana sie¢ zostata zlokalizowana w liniach rozgraniczajgcych drég, lub wzdtuz drég
dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych,

c) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
do:

- szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z przeznaczeniem do wywozu Sciekow
specjalistycznym sprzetem do punktu zlewnego do oczyszczalni $ciekow,

- lub do indywidualnych przyzagrodowych oczyszczalni sciekéw,

d) odprowadzenie wod opadowych:

-z powierzchni utwardzonych ciggéw komunikacyjnych do przydroznych rowdw po
podczyszczeniu w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami,

-z drogi krajowej Nr 63 oznaczonej symbolem 01KG przewiduje sie poprzez rowy i
wpusty deszczowe do istniejgcej kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do rowu
Zlokalizowanego w potudniowej czesci wsi po podczyszczeniu w sposdb zgodny z
obowigzujgcymi przepisami,

-z terendw zabudowy zagrodowej i ustug (o matym stopniu zanieczyszczenia) przewiduje
sie powierzchniowo jako przesigkanie do gruntu lub do przydroznych rowéw;

3) <zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcych linii i urzadzen
elektroenergetycznych, warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny, plan wskazuje
lokalizacjestacji transformatorowej 15/0,4, oznaczonej symbolem E Ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne SN i NN komunalno-oswietleniowe,



b) obowigzek zachowania strefy technicznej - ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 7,0 m
od trasy istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi), w
ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew,
c) obowigzek uzgodnienia projekidw zagospodarowania dziatek na terenie ktorych
przebiegajalinie 15 kV z Rejonem Energetycznym w Lomzy w zakresie dostepnoséci do linii,
d) dla potrzeb projektowanego zainwestowania przewidziano:
- budoweo dcinka linii napowietrznej 15kV wraz ze stacjg transformatorowg 15/0,4 kV na
terenie oznaczonym symbolem 14 RM,
- rozbudowe napowietrznej sieci komunalno - oswietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istniejgcych trasach lub w pasach drogowych,
e) obowigzek udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury energetycznej oraz wykonania
niezbednych prac eksploatacyjnych i remontowych;
4) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje i budowe
sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw;
5) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala sie zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;
6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i ewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje siewe wiasnym zakresie z indywidualnych Zzrodet ciepta przy
wykorzystaniu paliwa proekologicznego.

§ 17. Obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa. Ustala sie nastepujgce zasady i wymagania w

zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1)
2)

3)

4)
5)

1)

2)

1

2)

oswietlenie zewnetrzne ulic, drég i budynkéw przystosowaé do wygaszania;

istniejgce studnie zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowa¢ do sprawnego ich uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania ludnosci w przypadku zagrozenia poprzez
zamontowanie syren alarmowych o promieniu styszalnosci do 300 m;

wykonac¢ hydranty w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej;

w przypadku projektowania obiektéw, w ktérych jednorazowo bedzie przebywaéwiecej niz 15 oséb
ustala sieobowigzek opracowania "Aneksu OC" i uzgodnienia z Wydzialem Zarzgdzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem dopuszcza
siedotychczasowe uzytkowanie terendw;

dla dotychczas obowigzujgcego uzytkowania nie ustala sie terminéw czasowych.

§ 19. Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze:

Cze$¢ obszaru objetego planem byta objeta zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowego planu, ktéry utracit moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym;
przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne w miejscowosci Borkowo zgodnie rysunkiem planu
oraz z zatgcznikiem niepublikowanym wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego grunty rolne o
tacznej powierzchni 0,69 ha w tym grunty: Rllla -0,24 ha, RIllIb - 0,11 ha, RIVa -0,22 ha, RIVb -0,12
ha.

ROZDZIAL 11I

Ustalenia szczegé6towe - uzupetniajgce dotyczace poszczegélnych symboli przeznaczenia terenu

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 RM, 10 RM, 11 RM, 12 RM, 13 RM,

14 RM, 15 RM, 16 RM, 17 RM, 18 RM, 19 RM, 20 RM, 21 RM, 22 RM, 23 RM - plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla ludnosci z zakresu: handlu, rzemiosta i innej dziatalnosci
nieucigzliwej, urzgdzenia infrastruktury technicznej;



2)

3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie, zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o formie obcej architekturze regionu,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 12 RM, 13 RM, 15 RM, 16 RM, 18 RM, oraz czesci terendw:
10 RM, 20 RM potozonych w obrebie historycznego uktadu przestrzennego wsi z XV-XX w.
obowigzujgustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej "B",

¢) adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodowg oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe,

d) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w parterze
budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem dostosowania gabarytow
i formy architektonicznej do zabudowy istniejgcej w otoczeniu,

e) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia
terenu,

f) nowa zabudowa mieszkalna lokalizowana wzdtuz ustalonych linii zabudowy, tworzgc strefe
funkcjonalng mieszkaniowa,

g) nowe budynki gospodarcze lokalizowane w giebi dziatki w odlegtosci min. 25,0 m od linii
rozgraniczajgcej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

na terenach potozonych wzdtuz ulicy 01 KG zaleca sie wprowadzenie roslinnosci petnigcej
funkcje izolacyjna,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni siedliska,

* maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 50 % dziatki siedliskowe;j,

* ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokot o do wysokosci 0,6 m,
bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem jednakowej formy i wyglgdu
nawigzujgcego do architektury i materiatow wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

* plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy pofozonej w zasiegu oddziatywania komunikaciji -
drogi krajowej na terenach oznaczonych: 9 RM, 10 RM, 12 RM, 13 RM, 15 RM, 16 RM, 18
RM, 20 RM w sposdb uwzgledniajgcy to oddziatywanie poprzez stosowania zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej w projektowaniu i realizacji zabudowy oraz zalecenie
stosowanie parawanow akustycznych z roslinno$ci;

* ustala sie¢ obowigzek utrzymania droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych,

* adaptuje sie istniejgcg zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem prowadzenia
prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
obiektéw pod warunkiem dostosowania do ustalonych planem wskaznikow,

* szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 16,0 m,

* powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych do 180 m?,

* nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe,

* wysoko$¢ budynku mieszkalnego do kalenicy - nie wiecej niz 10,0 m,

* maksymalna wysokosc¢ sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu 5,70 m,

* poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20 m,
budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

* budynki gospodarcze i ustugowo - gospodarcze jednokondygnacyjne,

* dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu potaci w
granicach 35°-45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do istniejacych drég, na
terenie strefy "B" ochrony konserwatorskiej dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe,
symetryczne o nachyleniu potaci w granicach 35°-45°, budynki mieszkalne usytuowane
szczytowo lub kalenicowo,

* realizacja zabudowy gospodarczej poza strefg mieszkaniowg w formie wolnostojgcej lub
zwartej,

* obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach wydzielone;j
dziatki,

* obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep do ulic
wyznaczonych w planie,

* w przypadku realizacji ustug obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na
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wtasnej dziaice,
* linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;
dla terendéw obowigzujgponadto ustalenia zawarte w rozdziale .

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8 U*MN - plan ustala:

przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi dla ludnosci (ustugi z zakresu handlu, rzemiosta i innej
dziatalnosci gospodarczej) urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikaciji i zieleni urzgdzone;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowg i mieszkaniowg oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i
przebudowe;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

zakaz podziatow wtornych,

* zabudowa z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

* obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na witasnej dziatce,

* plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy w zasiegu oddziatywania komunikacji - drogi
krajowej w sposéb uwzgledniajgcy to oddziatywanie poprzez stosowania zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej w projektowaniu i realizacji zabudowy,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni ogdlnej dziafki,

* maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 40 % dziatki budowlane;,

* ogrodzenie z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawigzujgcego do architektury i
materiatow wykornczeniowych projektowanej zabudowy,

c) Warunk| zabudowy i realizacji budynkow:
adaptuje sie istniejacg zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem prowadzenia
prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych poprawiajgcych warunki dziatalnosci zamieszkania. Dopuszcza sie rozbudowe
istniejacych obiektéw pod warunkiem dostosowania do ustalonych planem wskaznikow,

* obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich obiektéw kubaturowych w ramach
wydzielonej dziafki,

* zabudowa ustugowa i gospodarcza jednokondygnacyjna w obrebie zabudowy
ustugowo-socjalnej nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacije,

* nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynkéw do
oparcia dachu 8,0 m, dachy o nachyleniu 35s do 45s,

* nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos$¢ Sciany frontowej budynku mieszkalnego do
oparcia dachu 6,0 m, dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci w granicach 35°-45°,

* maksymalna szerokosci frontu budynku ustugowego réwnolegtego do ulicy 20.0 m,

* szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 12,0 - do 16,0 m,

* poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,0 m, budynkow
gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu;

obstuga komunikacyjna poprzez adaptowany wjazd bramowy z drogi krajowej 01KG;
obowigzujgponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 UO - plan ustala:

przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe - utrzymuje sie istniejgce przeznaczenie pod ustugi publiczne - ustugi
z zakresu oswiaty (istniejgca szkota),

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, obiekty i
urzadzenia matej architektury, zespoty boisk (stadion sportowy), zielen urzagdzona;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) plan adaptuje istniejacg zabudowe ustugowag i dopuszcza prowadzenie prac remontowych,
modernizacyjnych podnoszgcych warunki i standard uzytkowania budynkéw;

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego obiektu, nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3
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kondygnacje naziemne,

c) zaleca sie stosowanie materiatdow elewacyjnych o wysokich walorach estetycznych i jakosciowych,
dotyczy to réwniez obiektéw matej architektury;

d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscig szkoty,

e) ogrodzenie azurowe, o wysokosci do 1,8 m, na cokole o wysokosci do 0,6 m,

f) obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich obiektéw kubaturowych w ramach
wydzielonej dziatki,

g) obstuga komunikacyjna poprzez adaptowane wjazdy bramowe z drogi krajowej 01KG;

obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U plan ustala:
przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa - ustugi publiczne komercyjne (straz pozarna),
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacji i zieleni
urzgdzonej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowg oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe w
celu poprawy funkcji i wyglgdu architektonicznego,
b) ustala sie zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zasady zagospodarowania terenu:
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15 % powierzchni ogélnej dziatki,
* maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 40 % dziatki budowlane;,
b) warunkl zabudowy i realizacji budynkow:
nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej w zaleznosci od warunkow
technologicznych nie wiecej niz 10,0 m,
* dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu potaci w
granicach 35°-45°,
* obstuga komunikacyjna dziatek poprzez bezposredni dostep do ulicy 04 KD oraz poprzez
adaptowany wjazd bramowy z drogi krajowej 01 KG,
* obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscig;
obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem -3U plan ustala:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - kosciot. Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw objety Scistg ochrong
konserwatorska;

obowigzujg ustalenia dotyczgce strefy "A" - petnej ochrony konserwatorskiej zespotu kosciota

parafialnego;

obowigzujgponadto ustalenia zawarte w rozdziale 11 §§ 6, 7, 8, 9, 11, 16.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 4 RU*RM plan ustala:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjno - ustugowa zwigzana z rolnictwem - obstuga
produkcji gospodarstw,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikaciji i zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektow w dobrym stanie technicznym i ich przebudowe,
modernizacjei adaptacje do wymaganych warunkéw dziatalnosci produkcyjno - ustugowej na rzecz
rolnictwa, pod warunkiem zachowania ustalonych planem wskaznikéw,

b) dziatalno$¢ gospodarcza o ucigzliwosci ograniczonej do granic wiasnej dziatki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

* zakaz podziatéw wtérnych,
* zabudowa z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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* obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dzialce w ilosci
zabezpieczajgcej potrzeby prowadzonej dziatalnosci,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni ogoéinej dziatki,

* maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 50 % dziatki budowlanej,

d) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

* zabudowa ustugowa i gospodarcza jednokondygnacyjna, dachy o nachyleniu 35° do 45°,

* nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ Sciany frontowej budynku mieszkalnego do
oparcia dachu 6,0 m, dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci w granicach 35°-45°;

obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 ZC - plan ustala:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obiekt objety opiekg konserwatorskg uzgodnieniu z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow podlegajg prace zwigzane z wszelkg planowang dziatalnoscg inwestycyjna,

b) obowigzuje zachowanie i restauracja zabytkowych elementéw cmentarza,

¢) zachowanie i konserwacja zieleni,

d) zachowanie i konserwacja zabytkowych nagrobkow,

e) zakaz lokalizowania w bezposrednim sgsiedztwie cmentarzy dziatanosci obnizajgcej ich wartosé
zabytkowai obiektéw zastaniajgcych cmentarz;

ustala sie obowigzek utrzymania strefy ochronnej wokdét cmentarza, chronionej przed

wprowadzeniem nowej zabudowy o szerokosci:

a) 50,0 m dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi zaopatrywanych w wode z sieci
wodociggowej,

b) 150,0 m dla dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nie zaopatrywanych w wode z
sieci wodociggowej;

obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale .

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 ZP - plan ustala:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe -zielehn urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, matej architektury i
komunikacji pieszej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie i konserwacja zieleni,

c) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych,

d) zakaz grodzenia terenu;

obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7K*ZP- plan ustala:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - komunikacja drogowa (parking obstugujgcy teren cmentarza i
szkoty) i zielenurzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, matej architektury i
komunikacji pieszej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego parkingu, jego przebudowei rozbudowe, a takze realizacje
nowych miejsc postojowych, zajmujgcych tgcznie do 40 % powierzchni terenu z uwzglednieniem
dojscia pieszego,

c) obowigzek ograniczenia zmian w uksztattowaniu terenu do niezbednych i zwigzanych wytgcznie z
realizacjg ciggow pieszych zachowanie i konserwacja zieleni,

d) obowigzek zagospodarowania min. 20 % powierzchni terenu zielenigurzgdzongw postaci zieleni
niskiej i wysokiej,



e) dopuszcza sie ujecie istniejgcego rowu w kanat kryty,
f) zakaz grodzenia terenu;
3) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il.

§ 29. 1. Tereny uzytkowane rolniczo pozostawia sie¢ w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.
2. Dla terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym oznaczonych symbolem przeznaczenia R
ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkowania rolnego (uzytki rolne i uzytki zielone):
a) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi zwigzane =z
prowadzeniem gospodarki rolnej,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
— ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
— dopuszcza sie lokalizcje urzadzenh infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzanej z
gospodarkg rolna.
3. Dla terenow istniejgcych wdd powierzchniowych oznaczonych symbolem przeznaczenia WS
ustala sie przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych.
4. Dla wszystkich terenéw otwartych obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il §§ 6, 8, 13,
16, 18.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 30. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z
uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od
dnia w ktérym plan miejscowy stanie sieobowigzujgcy, w wysokosci dla poszczegdlnych terendw
oznaczonych symbolami:

a) przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg RM - w wysokosci 10 % (stownie: dziesie¢ procent),

b) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg MN w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia

procent),

¢) przeznaczonych pod zabudowe ustugowag U, UO w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),

d) przeznaczonych pod zabudowe zielen urzgdzona ZP w wysokos$ci 5 % (stownie: pieéprocent),

e) przeznaczonych pod komunikacje KG, KD, KDW, K-w wysokosci 5 % (stownie: pieéprocent).

§ 31. W przypadku zmiany definicji ustawowych, wskaznikoéw, normatywdéw oraz nazw instytucji i
organow podawanych w uchwale zawartych w obecnie obowigzujgcych aktach prawnych odpowiednie
ustalenia nalezy dostosowac do zmienionych definicji ustawowych, wskaznikéw i normatywéw oraz nazw
instytucji i organéw wprowadzonych nowymi aktami prawnymi bez procedury zmiany planu.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Kolno.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62,poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568,z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1462,
z 2006 r. Nr 12, poz. 63.

8 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141,poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 45, poz.
1635.

ZALACZNIKI



ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY CZESC TERENOW
WSI BORKOWO GMINA KOLNO

grafika
ZALACZNIK Nr 2

Okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego obszar - cze$¢ terenéw wsi Borkowo gm. Kolno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635), - nie przyjmuje sie do
uwzglednienia w sporzgdzonym projekcie planu, uwage Pana Sielawy Mieczystawa, Pana Dudy Henryka i
Pana Banacha Adama, dotyczacg przesuniecie linii energetycznej 15 kV na czesci dziatek Nr: 209/3,
212/3, 254/5, 253/4, 25213, 251/4, 250/2, 254/1, 240/6, 240/8, 240/12, 245/1, 245/2, 250/1, 252/2 i 254/4.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Kolno ustala na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno,
dotyczacej terendw wsi Borkowo, nastepujgcy sposob realizacji gminnych inwestycji infrastrukturalnych:

1. Komunikacja:

- w2007 r. nie przewiduje sie inwestycji komunikacyjnych realizowanych z budzetu Gminy Kolno,

- inwestycje komunikacyjne (z wytgczeniem drogi krajowej, oznaczonej w planie symbolem 01 KG)
realizowane bedg z budzetu Gminy Kolno sukcesywnie w latach nastepnych. Termin wykonania i
zakres kazdej inwestycji ustalany bedzie w budzecie Gminy na dany rok.

2. Sie¢ wodociggowa z urzgdzeniami ppoS.

W 2007 r. nie przewiduje sie rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowej. Projektowana w planie
miejscowym sie¢ wodociggowa, wraz z urzgdzeniami ppoS., bedzie wykonana z budzetu Gminy w latach
nastepnych - po wylgczeniu z produkcji rolnej dziatek oznaczonych w planie miejscowym symbolem 14
RM, lub 22 RM. Podtgczenia domowe wykonywane badg na koszt wiascicieli podtgczanych
nieruchomosci.

3. Kanalizacja sanitarna.

W 2007 r. nie przewiduje sie realizacji inwestycji zwigzanych z budowg kanalizacji sanitarnej.
Terminy i zasady realizacji tych inwestycji zostang okre$lone w odrebnej uchwale Rady Gminy, po
opracowaniu koncepciji i programu sanitacji Gminy Kolno.



