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UCHWALA Nr X/55/07
RADY GMINY KOLNO

z dnia 26 pazdziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno
dotyczacej terenow wsi Koziot

(Biatystok, dnia 5 grudnia 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.1, art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.?) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.3), w wykonaniu uchwaty Nr XII/88/04 Rady Gminy Kolno z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy po
stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolno" uchwalonym uchwatg Nr XXVII/02 Rady Gminy Kolno z dnia 28 czerwca 2002 r. uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno - dotyczacy
czesci terendéw wsi Koziot zwany dalej "planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 74,0 ha potozony w zachodnio-p6tnocnej czesci gminy na
gruntach wsi Koziot i obejmuje obszar zabudowy wsi.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu miejscowego zatytutowany:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czes¢ terendw wsi Koziot gmina Kolno",
sporzadzony na mapie w skali 1:2.000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Do planu dotgcza sie "Prognoze oddziatywania na srodowisko" nie wymagajaca publikacji.

§ 2. Integralng czes$cig planu sa nastepujace zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) Nr 1- rysunek nr 1 "Rysunek planu" w skali 1:2.000, na ktérym nastepujgce oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Scisle okreslone,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone orientacyjnie,

d) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) obiekty i granice terenéw podlegajgce ochronie:

— obszar potencjalnego zagrozenia powodzig,
— zabytki objete ochrong;

g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zawierajace zalecane lokalizacje
projektowanej infrastruktury, w tym stacji transformatorowych, okreslone symbolami liniowymi i
punktowymi, do uscislenia w projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej,

h) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej modernizacji i rozbudowy,

i) klasyfikacje drég publicznych,



2)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
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8)
9)

10)
11)
12)

i) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje postulatywng lub informacyjna.

zatgcznik Nr 2 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,

zatgcznik Nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 3. Plan ustala:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich

zagospodarowania i zabudowy.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
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§ 5. 1. W planie stosuje sie definicje poje¢ okres$lone miedzy innymi w:

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie;

rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidenc;ji gruntéw i budynkdw.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi - gtéwny sposoéb
zagospodarowania terenu, obejmujgcy nie mniej niz 70 % jego powierzchni;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe,
uzupetniajgce je i wzbogacajgce;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze przekroczyé Sciana
budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego
linig rozgraniczajgcg, z wylgczeniem elementéw wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap,
gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegoblnych terendw okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajgce;
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powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie budynkéw po obrysie zewnetrznym
wyrazong w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odlegtos¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym;

kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdtuzszg poziomg krawedz zatamania potaci
dachu;

"ucigzliwo$ci"- nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno$¢ o negatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wéd i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce, emisje nieprzyjemnych zapachdw;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i
innymi urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany w rozumieniu
ustawy - Prawo budowlane, ktéry stuzy odprowadzaniu sciekéw, dostarczaniu wody, energii
elektrycznej, gazu, oraz realizowaniu innych rodzajowo zblizonych ustug na rzecz mieszkancéw,;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce wyrazong w procentach;

zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej usytuowany na
wyodrebnionej dzialce, przeznaczony wytgcznie do celdéw rekreacyjnych wtasciciela i jego rodziny -
(okresowego wypoczynku rodzinnego) zamieszkatych stale poza wsig.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. 1. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej,

produkcyjnej, rolniczej, komunikacji i infrastruktury technicznej. Tereny objete ustaleniami planu zostaty
oznaczone nastepujgcymi symbolami przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach oznaczonych:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ML tereny zabudowy letniskowej;

tereny tereny ustugowej o funkcjach oznaczonych:

a) U - tereny zabudowy ustugowej,

b) UG - tereny zabudowy ustugowej - ustugi z zakresu gastronomii,
c) US - tereny zabudowy ustugowej - ustugi z zakresu sportu, rekreacji,
d) UT - tereny zabudowy ustugowej - ustugi z zakresu turystyki,
tereny zabudowy zagrodowej o funkcji oznaczonej:

a) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
tereny zieleni o funkcjach oznaczonych:

a) ZCz - tereny zieleni cmentarnej,

b) ZP - tereny zieleni urzagdzonej

tereny uzytkowane rolniczo o funkcjach oznaczonych:

a) R, R1-tereny rolnicze,

b) ZL - tereny lasow,

c) WS - tereny wod powierzchniowych,

tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KL - tereny drdg publicznych - droga lokalna,

b) KD - tereny drég publicznych droga dojazdowa,

c) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

d) KP - tereny obstugi komunikacji - parking wydzielony,

tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem:



a) E - tereny urzgdzen elektroenergetyki,
b) P - tereny urzadzen kanalizaciji.
2. Okreslone funkcje terenéw wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan

dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie
powodowania zmiany charakteru zagospodarowania, warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego; zasady dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaty okreslone w rozdziale Il -
ustaleniach szczegdtowych.

1)

2)

3)

4)

5)
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3)

4)

5)

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

ustala sie rozbudowe istniejgcego uktadu przestrzennego wsi z zachowaniem fadu przestrzennego, w
sposéb uwzgledniajgcy potozenie czesci terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Réwniny
Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi, oraz inne uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego;

ustala sie zasade nierozpraszania zabudowy, poprawy funkcjonowania istniejgcej zabudowy poprzez
jej porzadkowanie i modernizacje oraz realizacje nowej zabudowy na terenach plombowych;

ustala sie obowigzek zachowania nieprzekraczalnych Ilinii zabudowy dla nowych obiektow
budowlanych i nowych czesci obiektéw rozbudowywanych w celu uzyskania jednorodnego
charakteru ksztattowanej przestrzeni oraz wiasciwych waloréw przestrzennych;

ustala sie zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzgdzen tymczasowych, ktére nie sg
Scisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjg terenu;

ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy terenéw objetych planem przed uprzednim, lub co najmniej
réwnoczesnym wykonaniem infrastruktury transportowej, w zakresie zapewniajacym dojazd i dojscie
oraz infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren objety planem wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i
Doliny Dolnej Narwi - obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w Rozporzgdzeniu nr 11/05
Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54 poz. 724), m. in. zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

caly obszar objety planem potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 216 -
SANDR - KURPIE;

ustala sie, ochrone waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasobéw wod podziemnych oraz
koniecznos¢ uwzglednienia i zachowania powigzan przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie rzezby terenu:

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu w dolinie rzeki -
oznaczenie symbolem przeznaczenia R1, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym oraz budowg, odbudowg i utrzymaniem
urzgdzeh wodnych,

— ograniczanie przeksztatcen rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefach brzegowych rzek, do
niezbednego minimum wynikajgcego z prac budowlanych zwigzanych z posadowieniem
budynkéw oraz budowg drdg i infrastruktury technicznej,

b) ochrone terendw zieleni:

— zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania w dolinie rzeki Pisy jako ciggéw naturalne;j
zieleni tegowej - oznaczenie symbolem przeznaczenia R 1,

— obowigzek ochrony zieleni wysokiej poprzez zakaz wycinki zadrzewien nadrzecznych,
srodpolnych i przydroznych z wytgczeniem wycinki sanitarnej oraz przy modernizacji drog,
obowigzek ten nie dotyczy obcych gatunkéw inwazyjnych (np. klon jesionolistny, topola),

¢) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych:

— zakaz odprowadzania do wdd i gruntu nieczyszczonych Sciekéw, oraz ochrone $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej -
zakaz nawozenia ptynnymi nawozami naturalnymi obszaru doliny Pisy w strefie jej zalewania,

plan zakazuje realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej, inwestycji
drogowych i melioracji wodnych;

ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub dziatek, do ktoérych inwestor posiada tytut prawny;



6)
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1)

1)

2)

ustala sie obowigzek segregacji odpadow komunalnych i ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami
gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego - zaopatrzenie nowych obiektéw w energie
cieplng z kottowni wiasnych przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego oraz sukcesywng wymiane
istniejacych zrodet ciepta opalanych paliwem statym, na paliwo proekologiczne.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;.
plan nie ustala zasad ochrony ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu
zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej (dom nr 42 drewniany z 1927 r. zostat rozebrany).

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

obiekty i przestrzenie, ktére na obszarze objetym planem stanowig przestrzeh publiczna:

a) tereny komunikacji kotowej - drogi publiczne,

b) ogoélnodostepna przestrzen przed kosciotem z parkingiem,

c) tereny ustug publicznych (23 U) i wydzielone przestrzenie z ustug przeznaczone do uzytku
publicznego.

dla terendéw o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) nakaz stosowania ustalen w zakresie ochrony okreslonych w § 7, 8, 9 majgcych wplyw na
ksztattowanie przestrzeni publiczne;j,

b) obowigzek uwzglednienia zgodnie z planowang funkcjg terenu: zieleni urzgdzonej i matej
architektury stuzacej rekreacji i wypoczynkowi, parkingéw,

¢) przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzgdzenia umozliwiajgce poruszanie sie
0sOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikdéw przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne).

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1

2)

1

2)

3)

na obszarze objetym planem ustalono granice obszardéw podlegajgcych ochronie wyznaczone na

podstawie przepiséw odrebnych wynikajgcych:

a) z przepiséw o ochronie przyrody o ktérych mowa w § 8 ust. 1,

b) z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami o ktérych mowa w §
9,

plan okresla tereny zalewowe, w ktorych obowigzuje zakaz realizacji zabudowy niezwigzanej z

gospodarkg wodng na obszarach zalewowych Pisy narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

tereny osuwiskowe zgodnie ze studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym.

na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg dopuszcza sie:

a) podziaty wtorne w celu powiekszenia lub wydzielenia niezaleznej dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia wymogoéw: minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 20 mb,

b) przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) wydzielenie z terendw zabudowy zagrodowej nowej dziatki budowlanej mieszkaniowej
jednorodzinnej pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymogow:

— lokalizacja dziatki wytacznie w pierwszej linii zabudowy,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej 20 mb,

— ksztalt i powierzchnia dziatki wydzielonej i dziatki z ktorej zostata wydzielona powinna
umozliwia¢ realizacje zabudowy z zachowaniem ustalen planu;

dziatki budowlane powstate na skutek podziatu dziatek istniejagcych muszg mie¢ bezposredni dostep

do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami szczegétowymi;

nie ustala sie zasad i warunkéw scalenia nieruchomosci z uwagi na nie wystepowanie takich potrzeb

w granicach planu.

§ 13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym



zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew w odlegtosci 7,5 m od trasy istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi);
2) zakaz budowy nowych statych obiektow kubaturowych na obszarze doliny Pisy w strefie jej
zalewania;
3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy w strefie ochronnej wokét cmentarza.

§ 14. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone zostaty w rozdziale Il
niniejszej uchwaty.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej - obstuge komunikacyjng terenéw projektowanego i
istniejgcego zainwestowania na terenie objetym planem z przebiegu istniejgcych drég publicznych
KD - powiatowych oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia O1KL, O2KL i O3KL do
miejscowosci Wincenta, Ptaki, Leman i miejscowosci Czerwone. Bezposrednie dojazdy do terendw
zabudowy sg realizowane przez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem
przeznaczenia KDW oraz potgczenia pomocnicze ciggi pieszojezdne oznaczone KX.

2. Ustala sie parametry, linie rozgraniczajgce oraz linie zabudowy od istniejgcych drég: powiatowych o
funkciji drég lokalnych i drog dojazdowych (istniejgcych i projektowanych):

1) 01KL, 02 KL, 03 KL - drogi powiatowe o funkcji lokalnej - adaptacja obecnego przebiegu drég w
kierunku wsi Wincenta - Ptaki i w kierunku wsi Czerwone - Leman, szeroko$¢ pasa drogowego
wg stanu istniejgcego minimum 12,0;

a) szerokos¢ jezdni 6,0 m (minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu po 3,0 m (minimum 2,75 m) z
ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i w wypadku wtgczen bocznych
wg rozwigzan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sie adaptacje istniejgcych odcinkow
jezdni wezszych i szerszych niz 5,5 m pod warunkiem mozliwosci wykonania prawidiowej
organizaciji ruchu,

b) chodniki wydzielone zielenig o szerokosci minimum 1,5 m lub chodniki przykraweznikowe
szerokosci minimum 2,0 m; w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od jezdni
barierami lub tahcuchami,

¢) linia zabudowy - adaptuje sie istniejgcg zabudowe zblizong do jezdni - projektuje sie linie
zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6,0 m i 8,0 m od
krawedzi linii rozgraniczajgcej,

d) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejgcego z zapewnieniem
normatywnych skoséw na skrzyzowania 10 x 10 m, minimum 5 x 5m,

e) obstuga bezposrednia dziatek przylegtych pod warunkiem zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych, adaptuje sie istniejgce zjazdy;

2) 04 KDW - 010 KDW drogi wewnetrzne o funkcji dojazdéw obstugujgcych bezposrednio dziatki i
obiekty kubaturowe na terenie wsi i wydzielonych obszaréw zabudowy. Szeroko$é pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych 6,0 - 10,0 m wg rysunku planu;

a) szerokos¢ jezdni 5,5 - 3,50 m z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i
w wypadku wigczen bocznych,

b) chodniki - na terenach =zainwestowanych chodnik przykraweznikowy jednostronny
szerokosci 2,0 m,

¢) linia zabudowy - projektuje sie linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu, w miejscach gdzie na rysunku nie zostaly okreslone w odlegtosci min. 6,0 m od
krawedzi linii rozgraniczajacej,

d) wigczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejagcego bez ograniczen pod
warunkiem zapewnienia bezpieczehstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego z zapewnieniem normatywnych skoséw na skrzyzowaniach (dla drég KL
minimum 10 x 10 m, dla dr6g KDW minimum 5 x 5m),

e) obstuga bezposrednia dziatek przylegtych pod warunkiem zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych, adaptuje sie istniejgce zjazdy.

3) KX - drogi wewnetrzne o funkcji dojazdow i dojs¢ do pojedynczych dziatek lub obiekow
kubaturowych na terenie wsi i wydzielonych obszaréw zabudowy. Szerokos$¢ pasa drogowego w



liniach rozgraniczajgcych 5,0 - 6,0 m wg rysunku planu;

a) szerokos¢ jezdni 3,0 - 4,0 m wigczenia w postaci wjazdéw gospodarczych;

b) chodniki - na terenach zainwestowanych chodnik przykraweznikowy jednostronny
szerokosci 2,0 m;

¢) linia zabudowy - projektuje sie linie zabudowy dla nowych budynkéw w odlegtosci min. 4,0
m od krawedzi linii rozgraniczajgcej.

3. Na terenach drog obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem urzadzen
technicznych drég oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego po uzyskaniu zgody administratora
drogi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
1. W zakresie infrastruktury technicznej zaktada sie uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace
sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami:

1)
2)
3)
4)
5)

sieci wodociggowej z urzgdzeniami ppoz.;

sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

sieci energetycznej;

sieci telefonicznej;

innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznos¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy, bez
dokonywania zmiany planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia technicznego:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciw-pozarowych
nastapi poprzez przytgcza indywidualne do projektowanej sieci wodociggowej, do czasu jej
realizacji zaopatrzenie z uje¢ witasnych;

b) przewiduje sie budowe sieci wodociggowej w projektowanych drogach KL, KDW z
podfgczeniem do istniejgcego wodociggu grupowego;

c) projektowana sie¢ zostata zlokalizowana w liniach rozgraniczajgcych drég poza pasem
jezdni, dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych;

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych:

a) odprowadzenie sciekow socjalno-bytowych przewiduje sie poprzez przytgcza indywidualne
do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-pompowym z
odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza obszarem opracowania
planu. System ten w obszarze objetym opracowaniem przewiduje budowe:

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w ulicach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KL, 02KL, 03KL, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 08KDW,

- przepompowni $ciekow usytuowanej w poblizu obszaru 32 US-UT-ZP-Ws i kanalizacji
ttocznej przez rzeke Pise;

b) projektowana sie¢ zostata zlokalizowana w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie
zmiane przebiegu sieci oraz lokalizacji przepompowni Sciekéw w ramach opracowania
projektow budowlanych;

c) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

- budowe bezodptywowych, szczelnych zbiornikébw na nieczystosci plynne
zlokalizowanych poza terenem zalewowym oraz wywoéz specjalistycznym sprzetem do
punktu zlewnego do oczyszczalni Sciekdw,

- odprowadzenie sciekdw do indywidualnych przyzagrodowych oczyszczalni Sciekéw;

d) odprowadzenie wod opadowych:

-z powierzchni utwardzonych ciggéw komunikacyjnych do przydroznych rowéw po
podczyszczeniu w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami,

-z terendéw zabudowy zagrodowej i ustug (o matym stopniu zanieczyszczenia) przewiduje
sie powierzchniowo jako przesigkanie do gruntu lub do przydroznych rowdéw;

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcych linii i urzadzen

elektroenergetycznych, warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny, plan wskazuje
lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4, oznaczone symbolem E. Ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych urzgdzen elektroenergetycznych SN i NN komunalno-o$wietleniowe
oraz przebudowe kolidujgcych odcinkéw linii napowietrznych 15kV (z uwzglednieniem



mozliwosci dojazdéw do pol),
b) obowigzek zachowania strefy technicznej - ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 7,5 m
od trasy istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi), w
ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew,
c) obowigzek uzgodnienia projekidw zagospodarowania dziatek na terenie ktorych
przebiegaja linie 15 kV z Rejonem Energetycznym w Lomzy w zakresie dostepnosci do linii,
d) dla potrzeb projektowanego zainwestowania przewidziano przebudowe lub rozbudowe
napowietrznej sieci komunalno-oswietleniowej nn w obszarze projektowanej zabudowy po
istniejgcych trasach lub w pasach drogowych,
e) obowigzek udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury energetycznej oraz wykonania
niezbednych prac eksploatacyjnych i remontowych;
4) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje i budowe
sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw;
5) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala sie zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;
6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody i ewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje sie we wiasnym zakresie z indywidualnych zrédet ciepta przy
wykorzystaniu paliwa proekologicznego.

§ 17. Obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa. Ustala sie nastepujgce zasady i wymagania w

zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

1)

2)

1

2)

oswietlenie zewnetrzne ulic, drég i budynkéw przystosowaé do wygaszania;

istniejgce studnie zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowa¢ do sprawnego ich uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania ludnosci w przypadku zagrozenia poprzez
zamontowanie syren alarmowych o promieniu styszalnosci do 300 m;

wykonac¢ hydranty w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej;

w realizowanych obiektach budownictwa mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego i
magazynowego przewidzie¢ ukrycia dla ludnosci typu || wykonywane we wlasnym zakresie w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

w przypadku projektowania obiektéw, w ktérych jednorazowo bedzie przebywac wiecej niz 15 oséb
ustala sie obowigzek opracowania "Aneksu OC" i uzgodnienia z Wydziatem Zarzgdzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenéw;

dla dotychczas obowigzujgcego uzytkowania nie ustala sie terminéw czasowych.

§ 19. Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze:

czes¢ obszaru objetego planem byta objeta zgodg na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskang przy sporzagdzaniu miejscowego planu, ktéry utracit moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie z zatgcznikiem (niepublikowanym) w tym:
grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o tgcznej powierzchni okoto 10,57 ha, w
tym: grunty: RIVb - 0,58 ha, B/RV - 0,05 ha, RV - 2,76 ha, RVI - 2,39 ha, B/RVI - 1,31 ha, RzVI - 0,67
ha, PsV - 1,23 ha, PsVI - 0,45 ha, B/PsVI - 0,09 ha, PszVI - 0,46 ha, £VI - 0,20 ha, N - 0,42 ha.

ROZDZIAL 11I

USTALENIA SZCZEGOLOWE - UZUPELNIAJACE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH SYMBOLI

PRZEZNACZENIA TERENU

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ML- MN, 2 ML-MN, 17-ML - plan

ustala:

1)

przeznaczenie terenu:



a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszana: zabudowa letniskowa i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia matej architektury i infrastruktury technicznej, zieleni
urzgdzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie, zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o formie obcej architekturze regionu,
b) lokalizacja nowej zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej od strony drogi, zgodnie z
wyznaczong linig zabudowy,
¢) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy - jednego budynku na jednej dziatce,
d) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okre$lonych na rysunku planu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zasady zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 % powierzchni ogdinej dziatki,
— ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét do wysokosci 0,6 m,
bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem jednakowej formy i wygladu
nawigzujgcego do architektury i materiatdw wykonhczeniowych projektowanej zabudowy,
b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:
— szerokosci frontu budynku mieszkalnego rownolegtego do ulicy 10,0 do 14,0 m,
— powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 200 m?,
— powierzchnia zabudowy budynku letniskowego do 140 m?,
— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe,
— poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 1,0 m,
— maksymalna wysoko$¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu 5,5 m,
— szerokos¢ elewaciji frontowej budynku letniskowego - nie wiecej niz 10,0 m, wysokos¢ catkowita
(do kalenicy) - nie wiecej niz 8,0 m,
— dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach
35°-45°, kalenica budynkéw mieszkalnych rownolegta do drogi,
— obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach wydzielonej
dziatki,
— obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep do ulic
wyznaczonych w planie,
— linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;
4) dla terendbw obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale 1.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu: 3MN, 4 MN, 5
MN, 6 MN, 8 MN-U, - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszeniem ustug,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi dla ludnosci z zakresu: handlu, rzemiosta i innej dziatalnosci
gospodarczej (z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej), urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacji, zieleni urzgdzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej architekturze regionu,

b) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej od strony drog, zgodnie
z wyznaczong linig zabudowy,

c) dopuszcza sie budowe jednego budynku parterowego o funkcji gospodarczo-garazowej;

d) plan dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w formie
rozbudowanego parteru ustugowego w zakresie wustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancéw, warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie
niezbednych miejsc parkingowych na witasnej dziatce, a dla terenu oznaczonego symbolem
przeznaczenia 8 MN-U warunkiem rozwoju i funkcjonowania istniejgcych uslug jest
zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia - 029 KP,

e) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie podziaty wtdérne w celu wydzielenia
niezaleznej dziatki budowlanej zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu;



3)

4)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zasady zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni ogdinej dziafki
mieszkaniowej,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 50 % dziatki budowlanej mieszkaniowej,

— ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét do wysokosci 0,6 m,
bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem jednakowej formy i wygladu
nawigzujgcego do architektury i materiatdw wykohczeniowych projektowanej zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkdéw:

— adaptuje sie istniejgcg zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem prowadzenia
prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz wprowadzania urzgdzeh
technicznych poprawiajgcych warunki uzytkowania. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
obiektéw pod warunkiem dostosowania do ustalonych planem wskaznikéw,

— szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 16,0 m,

— powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych do 200 m2,

— nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe,

— poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20 m, budynkoéw
gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

— maksymalna wysokos$¢ sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu 5,5 m,

— budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne,

— dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potfaci w granicach
35°-45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do istniejgcych drég (prostopadle do
granic dziatek),

— obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach wydzielonej
dziafki,

— obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep do drogi 02
KL, 03 KL i 08KDW,

— linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;

dla terendw obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 22. @ Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu: 7 MN-RM, 9

MN-RM, 10 MN-RM, 11 MN-RM, 19 MN-UT-RM, 20 MN-UT-RM - plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszana: mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa w
gospodarstwach rolnych i agroturystycznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ustugi dla ludnosci: handlu, rzemiosta i innej
dziatalno$ci nieucigzliwej, urzgdzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej architekturze regionu,

b) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w parterze
budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem dostosowania gabarytow
i formy architektonicznej do zabudowy istniejgcej w otoczeniu,

¢) dopuszcza sie przeksztalcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) nowa zabudowa mieszkalna lokalizowana od strony drog, wzdtuz ustalonych linii zabudowy
tworzac strefe funkcjonalng - mieszkaniows,

e) nowe budynki gospodarcze lokalizowane w gtebi dziatki w odlegtosci min. 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni siedliska,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 50 % dziatki,
— ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokdt do wysokosci 0,6 m,

bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych drog z zachowaniem jednakowej formy i wygladu
nawigzujgcego do architektury i materiatdw wykohnczeniowych projektowanej zabudowy,



4)

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

— adaptuje sie istniejgcg zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem prowadzenia
prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
obiektéw pod warunkiem dostosowania do ustalonych planem wskaznikow,

— szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 16,0 m,

— powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych do 200 m?,

— nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe,

— poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20 m, budynkéw
gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

— maksymalna wysoko$¢ sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu 5,5 m,

— budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne,

— dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach
35°-45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réownolegta do istniejgcych drég (prostopadle do
granic dziatek),

— obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach wydzielonej
dziafki,

— obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep do ulic
wyznaczonych w planie,

— w przypadku realizacji ustug obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce,

— linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu, w tym linia zabudowy dla
terenéw oznaczonych 19MN-RM, 20 MN-RM od rzeki Pisy - 20,0 m;

dla terenéw obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu: 12RM, 13 RM,

14 RM, 15 RM, 16 RM, 18 RM, 21 RM - plan ustala:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ustugi dla ludnosci: handlu, rzemiosta i innej
dziatalnosci nieucigzliwej, urzgdzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej architekturze regionu,

b) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w parterze
budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem dostosowania gabarytow

i formy architektonicznej do zabudowy istniejgcej w otoczeniu,

c) nowa zabudowa mieszkalna lokalizowana od strony drog, wzdtuz ustalonych linii zabudowy
tworzac strefe funkcjonalng - mieszkaniowa,

d) nowe budynki gospodarcze lokalizowane w gtebi dziatki w odlegtosci min. 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchn siedliska,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 60 % dziafki siedliskowej,

— ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokot do wysokosci 0,6 m;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

— adaptuje sie istniejgcg zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem prowadzenia
prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz wprowadzania urzgdzeh
technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
obiektéw pod warunkiem dostosowania do ustalonych planem wskaznikéw,

— szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 16,0 m,

— powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych do 200 m?,

— nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe,

— poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20 m, budynkéw



4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

— maksymalna wysoko$¢ sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu 5,5 m;

— budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne,

— dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach
35°-45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réownolegta do istniejgcych drég (prostopadle do
granic dziatek),

— obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach wydzielonej
dziafki,

— obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep z istniejgcych
drog,

— w przypadku realizacji ustug obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na
wtasnej dzialce,

— linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;

dla terendéw obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale Il.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 22 U plan ustala:

przeznaczenie terenu

a) zabudowa ustugowa - utrzymuje sie istniejgce przeznaczenie terenu - kosciot;

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, urzgdzenia infrastruktury technicznej,
komunikacj;

obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale 1.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 23 U plan ustala:
przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa - utrzymuje sie istniejgce przeznaczenie podstawowe pod ustugi publiczne -

Swietlica wiejska,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, urzadzenia matej architektury, infrastruktury
technicznej, komunikacji;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe;j,

b) dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcego obiektu,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni ogdlnej dziatki,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 50 % dziatki,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

— adaptuje sie istniejgcy obiekt z dopuszczeniem prowadzenia prac remontowych,
modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz wprowadzania urzgdzeh technicznych w celu poprawy
funkcji i wygladu architektonicznego. Dopuszcza sie jego rozbudowe,

— nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej w zaleznosci od  warunkéw
technologicznych nie wiecej niz 9,0 m,

— dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci w granicach
35°-45°,

— obstuga komunikacyjna dziatek z istniejgcej drogi publicznej 01 KL, adaptuje sie istniejacy
wjazd na dziatke;

dla terenu obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale Il.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: - 24 UT-UG-US plan ustala:
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa - tereny ustug turystycznych,
gastronomicznych, sportu i rekreacji o ograniczonej dostepnosci, zaplecze sanitarne i
gospodarcze,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacji (parkingi), zielen
urzadzona, obiekty i urzgdzenia matej architektury, itd.;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgca zabudowa ustugowa do adaptacji z dopuszczeniem prowadzenia prac remontowych,



3)

4)

1

2)

3)

1

2)

3)

modernizacyjnych podnoszgcych warunki i standard uzytkowania budynkéw adaptuje sie

istniejgcg zabudowe o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw, nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy 3
kondygnacje naziemne,

c) zaleca sie stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach estetycznych i jakosciowych
dotyczy to réwniez obiektéw matej architektury,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia ciggtosci drogi dojazdowej do pdl. Dopuszcza sie zmiane
przebiegu drogi z uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania terenu,

e) ustala si¢ zakaz realizacji hurtowni i magazynéw,

f) ustala sie zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15 % powierzchni ogodlnej terenu
ozn. sym. 24 UT-UG-US ktory stanowi integralng cato$é z terenem oznaczonym symbolem 25
US-UT-ZP-Ws,

— ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej 3 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe,

— dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci w granicach
35°-45°,

— obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych - realizacja na wtasnej dziatce
oraz na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia - 26 ZP-KP,

— linia zabudowy nieprzekraczalna 10,0 od linii rozgraniczajgcej drogi;

dla terenu obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 ZC plan ustala:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren istniejgcego cmentarza,

ustala sie obowigzek utrzymania strefy ochronnej wokot cmentarza, (chronigcej przed

wprowadzeniem nowej zabudowy) o szerokosci:

a) 50,0 m dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi zaopatrywanych w wode z sieci
wodociggowej,

b) 150,0 m dla dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi nie zaopatrywanych w wode z
sieci wodociggowej.

dla terenu obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale 1.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26 ZP-KP i 27 KP-ZP - plan ustala:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - komunikacja drogowa (parkingi obstugujgce teren cmentarza,
kosciota i ustug turystycznych) i zielen urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia matej architektury, infrastruktury technicznej, i
komunikacji pieszej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza sie zabudowe kubaturowa trwatlg, zwigzang z obstugg parkingu oraz zieleni urzagdzonej
z matg architekturg, na terenie oznaczonym symbolem 27 KP-ZP, nieprzekraczalna wysokos¢
zabudowy jedna kondygnacja;

b) obstuga komunikacyjna projektowanych parkingbw na warunkach okreslonych przez
administratora drogi:

— 26 ZP-KP z istniejgcej drogi publicznej 02 KL,
— 27 KP-ZP z istniejgcej drogi publicznej 01 KL;

c) obowigzek ogrodzenia terenéw, ogrodzenie azurowe, o wysokosci do 1,6 m,

d) ustala sie obowigzek nasadzenia trwatej zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej;

dla terenu obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale II.



§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami - 25 US-UT-ZP-Ws, 32US-UT-ZP-Ws
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystyczno - sprortowo - rekreacyjne o ograniczonej
dostepnosci - pola namiotowe, przystan zeglarska, zaplecze sanitarne i gospodarcze,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacjg letnig i zimowsg; obiekty i
urzadzenia matej architektury, zespoty boisk, plaze trawiaste, zielen urzadzona; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz zabudowy z nastepujgcymi wyjgtkami:
— urzadzeh zwigzanych z wypoczynkiem, elementami matej architektury stanowigcych
wyposazenie zieleni urzgdzonej,
— wiata dla koni na terenie 25 US-UT-ZP-WS,
— urzadzen zwigzanych z wodng rekreacja;
b) ustala sie zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych,
c) dopuszcza sie lokalizacje trwatych obiektéw poza wskazanymi granicami: terenu doliny rzecznej i
bezposredniego zagrozenia powodzig;

3) warunkiem lokalizacji wyznaczonej na terenie funkcji jest rozwigzanie lokalnego sposobu
oczyszczania sSciekdéw bytowych, zwigzanych z pobytem turystéw, poza wyznaczong strefg
przeptywdw wezbrah powodziowych - obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;

4) obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 30. Tereny otwarte oznaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu: R, ZL, R1, Ws
pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.
1. Oznaczone symbolem przeznaczenia:
1) RiR1- tereny uzytkowania rolnego (uzytki rolne i zielone);
2) ZL - tereny laséw;
3) Ws - tereny wdd powierzchniowych;
2. Czes¢ terendw oznaczonych symbolem R1 (dolina rzeki Pisy) pofozona jest w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig (strefa ptytkiego zalewu).
3. Dla wszystkich terenéw otwartych obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale .

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z
uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od
dnia w ktérym plan miejscowy stanie sie obowigzujgcy, w wysokosci dla poszczegdinych terendw
oznaczonych symbolami:

1) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg MN w wysokos$ci 20 % (stownie: dwadzie$cia procent);

2) przeznaczonych pod zabudowe letniskowg ML w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);

3) przeznaczonych pod zabudowe ustugowag U w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent),

§ 32. W przypadku zmiany definicji ustawowych, wskaznikéw, normatywdéw oraz nazw instytucji i
organow podawanych w uchwale zawartych w obecnie obowigzujgcych aktach prawnych odpowiednie
ustalenia nalezy dostosowac do zmienionych definicji ustawowych, wskaznikéw i normatywéw oraz nazw
instytucji i organéw wprowadzonych nowymi aktami prawnymi bez procedury zmiany planu.

§ 33. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kolno.
2. Wojtowi Gminy Kolno powierza sie przechowywanie oryginatu planu wraz ze zbiorem
dokumentacji formalno - prawne;j.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.



1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 1337.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz.
1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone zostaty w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 45, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY KOLNO
DOTYCZACEJ TERENOW WSI KOZIOL

grafika
ZALACZNIK Nr 2

OKRESLENIE
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Kolno, dotyczacej terenow wsi Koziot

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880)
przyjmuje sie do uwzglednienia w sporzgdzonym projekcie planu, nastepujgce uwagi:

- wniesiong przez Pana Ryszarda Koziot zam. Koziot 11 rozpatrzy¢ w ten sposob, ze w czesci
graficznej projektu planu oznaczonej symbolem 20 MN-UT-RM wnie$¢ projektowane granice
podziatu nieruchomosci (sktadajgcej sie z dziatek Nr 447/1 i 447/2) w wyniku ktérego utworzone
zostang 3 nowe dziatki budowlane o jednakowej szerokosci,

- wniesiong przez Panig Ewe Rydelek, dotyczacg granicy terenéw zalewowych w dziatce Nr 421,
potozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 12 RM, uwzgledni¢ w sposob
uzgodniony w dniu 6 wrzesnia 2007 r. z RZGW w Warszawie,

- wniesiong przez Panstwo Krzysztofa i Marie Kajko, dotyczacg granicy terenéw zalewowych w
dziatlce Nr 299/3, potozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 17 ML,
uwzgledni¢ w sposéb uzgodniony w dniu 6 wrzesnia 2007 r. z RZGW w Warszawie.

ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadacg ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada
GminyKolno ustala na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Kolno, dotyczacej gruntdow wsi Koziol, nastepujacy sposob realizacji gminnych inwestyc;ji
infrastrukturalnych:

1. Komunikacja.
- w 2008 r. opracowany zostanie projekt modernizaciji istniejgcej drogi wewnetrznej - oznaczonej w



planie miejscowym symbolami 05 KDW, oraz parkingu na terenie oznaczonym 27 KP-ZP..
Inwestycja realizowana z budzetu Gminy Kolno,
- pozostate inwestycje komunikacyjne realizowane bedg z budzetu Gminy Kolno sukcesywnie w
latach nastepnych. Termin wykonania i zakres kazdej inwestycji ustalany bedzie w budzecie
Gminy na dany rok.
2. Sie¢ wodociggowa z urzgdzeniami ppoz.
W 2008 r. nie przewiduje sie budowy sieci wodociggowej. Projektowana w planie miejscowym sie¢
wodociggowa, wraz z urzagdzeniami ppoz., bedzie wykonana z budzetu Gminy w latach nastepnych -
po wykonaniu modernizacji stacji ujecia wody we wsi Zabiele.
3. Kanalizacja sanitarna.
W 2008 r. nie przewiduje sie realizacji inwestycji zwigzanych z budowg kanalizacji sanitarnej.
Terminy i zasady realizacji tych inwestycji zostang okreslone w odrebnej uchwale Rady Gminy, po
opracowaniu koncepcji i programu sanitacji Gminy Kolno.
Przypisy:
1) § 22 zmieniony przez § 1 uchwaty nr XIV/97/08 z dnia 31 marca 2008 r. (Podla.2008.98.974)
zmieniajgcej nin. uchwate z dniem 19 maja 2008 r.



