UCHWALA Nr .../.../2019
Rady Gminy Kolno
zdnia......... 2019r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Kolno dotyczacej czesci terenéw wsi Koziol

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) i
Uchwaty Nr XXXI11/208/18 Rady Gminy Kolno z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Kolno dotyczacej czesci
terenow wsi Koziot, zmienionej Uchwata Nr [11/12/18 Rady Gminy Kolno z dnia 21 grudnia 2018 r.
zmieniajacag uchwale w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci gminy Kolno dotyczacej czesci terenow wsi Koziot oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolno, uchwala sig, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiang¢ planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej terenow
wsi Koziot przyjetego Uchwata Nr X/55/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26 pazdziernika 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z 2007 r. Nr 263 poz. 2809) zmienionego Uchwata Nr XXV1/114/12 Rady
Gminy Kolno z dnia 28 wrze$nia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2012 r. poz. 2997) w granicach
okreslonych Uchwatg Nr XXXI11/208/18 Rady Gminy Kolno z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Kolno
dotyczacej czgsci terenow wsi Koziot, zmieniong Uchwatg Nr 111/12/18 Rady Gminy Kolno z dnia 21
grudnia 2018 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczaca czgsci terenow wsi Koziot, zwana
dalej planem.

§2

1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie mozna
sytuowa¢ budynkow; linie te mogg przekraczaé elementy wystajace budynku takie jak:
elementy wejécia do budynku, zadaszenie wejscia, balkon, okap, gzyms, pilaster - lecz nie
wigcej niz 2,0 m;

2) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanym w
planie przeznaczeniem i oznaczeniem;



3) wushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastruktura
techniczng), nie powodujgca przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz nie
zakldcajaca funkcjonowania terenéw i obiektow sasiednich;

4) zabudowa adaptowana — obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktoérych w dniu wejscia
W zycie planu istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

§4
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenoéw, zgodnie z §5.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sga obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepisoéw odrebnych:
1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008;
2) Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Pisy PLH200023;
3) Korytarz ekologiczny GKPn-8 — Puszcza Piska;
4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi 1 %.
3. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako
biegnace po tych liniach.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjne:
1) projektowane podziaty;
2) teren drogi wewnetrznej w obowigzujacym na terenie sgsiednim miejscowym planie
uchwalonym Uchwata Nr X/55/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26 pazdziernika 2007 r. (z
pozn. zm.).

§5
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem ML/MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
4) teren wody powierzchniowej srodladowej, oznaczony symbolem WS

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w granicach obszaru objetego planem zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych;
2) plan adaptuje istniejaca zabudowe i zezwala na jej uzupehienie;
3) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na terenie planowanej inwestycji.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest w calo$ci w granicach prawnej formy



ochrony przyrody - Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej
Narwi;

2) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazujg przepisy rozporzadzenia Nr 11/05 Wojewody
Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz. 724) w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;

3) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest czg$ciowo w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Pisy
PLH200023, granice obszaru wskazano na rysunku planu — obowigzujg przepisy odrebne
dotyczace ochrony przyrody;

4) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest czgSciowo w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Puszcza Piska
PLB280008, granice obszaru wskazano na rysunku planu — obowigzujg przepisy odrebne
dotyczace ochrony przyrody;

5) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze Kkorytarza
ekologicznego GKPn-8 — Puszcza Piska, wyznaczonego w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, granice obszaru wskazano na rysunku planu —
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

6) ustala si¢ gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
okreslonymi w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Kolno.

§8
Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) elewacje obiektow realizowaé w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem
akcentow w kolorach ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych materiatéw takich
jak: kamien, cegla, drewno, szkto;

2) zabudowe nalezy wzbogaca¢ formami zieleni urzadzone;.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§10
Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtownego Zbiornika
Waod Podziemnych (GZWP nr 215 Zbiornik Subniecka Warszawska) oraz obszarze Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 216 Zbiorik Sandr Kurpie) — objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zasady obowigzujace na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody okreslono
w §7,

3) obszar w granicach planu zlokalizowany czgéciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %;

4) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposobéw zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze:

a) w granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,



b) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze,

€) w granicach planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) dla obszaru objetego granicami planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy
plan zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyl krajobrazéw priorytetowych.

§11

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:

a)
b)

c)

d)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

nie dotyczy dzialek posiadajacych obstuge komunikacyjna poprzez teren polozony poza
granicg planu, oznaczony na rysunku planu informacyjnie symbolem 09KDW,

kat potozenia granic dziatek w stosunku pasa drogowego: nie ustala sig.

§12

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru objetego granicami planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢: odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami

odrebnymi,

wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi

Prawa wodnego wraz z przepisami wykonawczymi,

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

— zasilanie terendow  zabudowy z  istniejacej 1 rozbudowywane]  sieci
elektroenergetycznej,

— istniejacg sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszla zabudowag lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie telekomunikacji ustala sig:

— zezwala si¢ na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe,

— w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy;,

w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie

z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami,

w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja ustalenia §7 pkt 6;

3) zasady w zakresie stanowisk postojowych:



a) stanowiska postojowe zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie minimum:
— 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
— 1 stanowisko postojowe na 2 lokale ustugowe, w tym stanowiska, o ktérych mowa

w lit. c,

b) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu;

€) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
— 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15;

4) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drog potozonych poza granicami opracowania.

§13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ustala si¢ stawke wysokosci 20 % dla catego obszaru opracowania.

§14
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 0znaczonego symbolem ML/MN (2,6024 ha):

1) przeznaczenie — teren zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) w przypadku wydzielania lokali ustugowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w
ramach mozliwosci dopuszczonej w prawie budowlanym, dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
nieucigzliwe;

3) zasady ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, z ograniczeniem dla budynkow garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych do 7,0 m,

c) geometria dachéw  budynkow  rekreacji  indywidualnej i  mieszkaniowych
jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

d) geometria dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych:
dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 15°-45°,

e) kalenica budynkow rekreacji indywidualnej i mieszkaniowych jednorodzinnych
rownolegta do istniejacych drog,

f) glowne potacie dachu symetryczne;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,1,

c) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?

f) stanowiska postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa — zgodnie z §12,

g) obstuga komunikacyjna — zgodnie z §12.

h) wydzielenie nowej dzialki budowlanej jest mozliwe na warunkach okreslonych na
rysunku planu.



§15

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MN (0,2741 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w przypadku wydzielania lokali ustugowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w
ramach mozliwo$ci dopuszczonej w prawie budowlanym, dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
nieucigzliwe;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

€)

f)
9)
h)
i)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,

zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w nowo projektowanych budynkach,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, z ograniczeniem dla budynkow garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych do 7,0 m,

geometria dachow budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 35°-45°,
geometria dachow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych:
dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15°-45°,

kalenica budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych rownolegta do istniejacych drog,
glowne potacie dachu symetryczne,

rzedna poziomu posadzki parteru budynkéw wyzsza niz 108,7 m n. p. m.,

nakaz wykonania izolacji przeciwpowodziowej poziomej i pionowej do poziomu
posadzki budynkow;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
stanowiska postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa — zgodnie z §12,

obstuga komunikacyjna — zgodnie z §12.

wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okre§lonych na
rysunku planu;

5) teren znajduje si¢ w calosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %.

§16

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem U (0,3885 ha):

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;

dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, z ograniczeniem dla budynkow
gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych do 7,0 m,

b) poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 0,6 m ponad poziom
terenu,

C) nie ustala si¢ geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — nie ustala sig,



b) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,4,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) stanowiska postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg — zgodnie z §12,

f) obstuga komunikacyjna — zgodnie z §12.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem WS (0,0165 ha):
1) przeznaczenie — teren wody powierzchniowej $rodladowe;;
2) dopuszcza si¢ realizacje przejazdu nad terenem WS do terenu oznaczonego symbolem
MN;
3) obowigzujg przepisy odrg¢bne.
§18
W granicach objetych planem traci moc Uchwata Nr X/55/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26
pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2007 r. Nr 263 poz. 2809) zmieniona Uchwatg Nr
XXV1/114/12 Rady Gminy Kolno z dnia 28 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2012 r.
poz. 2997).

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolno.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .../.../19 Rady Gminy Kolno z dnia ......... 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy
Kolno dotyczacej czgsci terenow wsi Koziot

1 Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, 0

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terenow wsi Koziol.

Granice opracowania zmiany planu miejscowego zostaty okreslone Uchwata Nr XXXI11/208/18 Rady
Gminy Kolno z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Kolno dotyczacej cze$ci terenéow wsi Koziot,
zmienionej Uchwata Nr 111/12/18 Rady Gminy Kolno z dnia 21 grudnia 2018 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Kolno dotyczacej czgsci terenéw wsi Koziot. Uchwata w sprawie przystapienia z dnia 9 lutego
2018 r. zostata zmieniona, poniewaz w jej tresci wskazano, iz zmienia si¢ jedynie §20 obowigzujacego
miejscowego planu. Tymczasem zakres projektu zmiany obowigzujacego planu miejscowego jest
szerszy.

Dla przedmiotowych terenow obowigzuje Uchwata Nr X/55/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26
pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Kolno dotyczacej terenéw wsi Koziot. Ww. Uchwata zostata zmieniona Uchwatg Nr
XXV1/114/12 Rady Gminy Kolno z dnia 28 wrzeSnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terenow
wsi Koziot uchwalonego uchwata Nr X/55/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
Przedmiotowa zmiana nie dotyczyta jednak terendéw, dla ktorych przeprowadza sie niniejszg zmiane
miejscowego planu. Zmianie ulegl jedynie §21 obowigzujacego dokumentu.

Tereny objete zmiang miejscowego planu obejmujg powierzchnie ok. 3,3 ha i usytuowane sg w
centralnej czesci wsi Koziot. Dominujaca funkcja w sasiedztwie to: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa rekreacji indywidualne;j.

Zmiana planu dotyczy terendw oznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie symbolami: 1ML-
MN i 2ML-MN, 17ML, 10MN-RM i R oraz polega na:
- umozliwieniu realizacji obiektow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w
granicach ww. terenow,



- zmianie funkcji dla czeSci terenu oznaczonego w obowigzujacym migjscowym planie
symbolem 10 MN-RM na cele zabudowy ustugowej U,

- zmianie funkcji dla czgsci terenu oznaczonego w obowigzujagcym miejscowym planie
symbolem R na cele zabudowy ustugowej U,

- zaktualizowaniu przeznaczenia terenu oznaczonego w obowigzujacym miejscowym planie
symbolem 17ML na teren MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zgodnie z obecnym
stanem prawnym,

- wyznaczeniu z cz¢$ci terenu oznaczonego w obowigzujagcym miejscowym planie symbolem
17ML — terenu WS teren wody powierzchniowej sroédladowej — zgodnie z obecnym stanem
prawnym,

- uszczegodtowieniu zasad zagospodarowania terenu,

- korekcie granic terenéw elementarnych,

- okresleniu nowych parametrow zabudowy,

- okresleniu docelowego uktadu i powigzan komunikacyjnych,

- okresleniu zasad modernizacji i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Projektowana zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno przyjetego uchwata Nr XXVII/184/02 Rady Gminy
Kolno z dnia 28 czerwca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XXVII1I/202/06 Rady Gminy Kolno z dnia
19 maja 2006 r., uchwalg Nr XXIV/102/12 Rady Gminy Kolno z dnia 20 lipca 2012 r. oraz Uchwala
Nr XXV/155/17 Rady Gminy Kolno z dnia 30 marca 2017 r. W zwiazku z powyzszym, nalezy
stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego. Natomiast w §14, §15, §16 i §17 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami:
ML/MN, MN, U, WS.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego. Dodatkowo, w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. W §8 wskazano zasady ksztaltowania krajobrazu. W §14, §15, §16 i §17
znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow oznaczonych symbolami: ML/MN, MN, U, WS.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu.



Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest:

- w calosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru Chronionego Krajobrazu
Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi,

- czegsciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Specjalnej Ochrony
Siedlisk Natura 2000 Dolina Pisy PLH200023,

- czeSciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008,

- czeg$ciowo na obszarze korytarza ekologicznego GKPn-8 — Puszcza Piska.

Ponadto teren zlokalizowany jest w calosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP nr 215 Zbiornik Subniecka Warszawska) oraz obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP nr 216 Zbiornik Sandr Kurpie).

Zgodnie z ustaleniami §10 w granicach planu nie wystepujg: tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych. Dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a
obowiazujacy plan zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

W §12 sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wodge i odprowadzania $ciekow.

W granicach zmiany miejscowego planu nie wystepuja grunty lesne i rolne klas I-11l, wymagajace
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych uzyskaé¢ zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Obszar objety granicami zmiany planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow, nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§10 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Wskazano, iz teren MN znajduje si¢ na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1 %.

Dodatkowo w §12 podano informacje o stanowiskach parkingowych, w tym dotyczacych pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu zostata opracowana zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzana. Jednakze, wustalenia szczegdtowe
przedmiotowego projektu dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania



terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Aspekt
ekonomiczny zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych dla zmiany miejscowego
planu.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia zmiany planu oraz spos6b wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasno$ci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Teren objegty zmiang nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W
zwiazku, z czym, przedmiotowy teren nie peini funkcji zwiazanych z obronnos$cia i bezpieczenstwem
panstwa, nie ma tez na nie wptywu. Projekt zmiany planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
Panstwa wuzgodniono z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
Urzedu Wojewoddzkiego, Policjg, Strazg Graniczng (uzgodnienia na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zmiany miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod istniejagce i planowane sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Kolno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa. Przystapienie do opracowania przedmiotowej zmiany planu jest odpowiedzig
na wnioski mieszkancow z prosba o opracowanie zmiany obowigzujgcego miejscowego planu.

Wojt Gminy Kolno obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Kolno dotyczacej cze$ci terendow wsi Koziol.
Zawiadomit o podjeciu przez Rade Gminy Kolno Uchwaty Nr XXXI111/208/18 Rady Gminy Kolno z
dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terendw wsi Koziot. Poinformowat o
mozliwosci  sktadania ~ wnioskow  do  zmiany  planu.  Ogloszenie = ukazalo  si¢



w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej BIP
Urzedu Gminy. W wyznaczonym czasie nie wptynal zaden wniosek od mieszkancow.

Uchwata w sprawie przystapienia zostata zmieniona (Uchwata Nr 111/12/18 Rady Gminy Kolno z dnia
21 grudnia 2018 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terendw wsi Koziot). W
zwigzku, z czym niezbedne bylo ponowienie zawiadomienia instytucji oraz mieszkancow. Wojt
Gminy Kolno poinformowat mieszkancow o podjeciu uchwaly zmieniajacej i mozliwosci sktadania
wnioskow do zmiany planu. Ogloszenie ukazalo si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy. W wyznaczonym czasie nie wpltyngt zaden
wniosek. Nastepnie Wojt Gminy Kolno sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktory przedlozyl wiasciwy instytucjom celem dokonania
uzgodnienia i przedstawienia opinii.

W dalszej kolejnosci Wojt Gminy Kolno obwiescit o wytozeniu projektu do publicznego wgladu
projektu zmiany planu. W obwieszczeniu wskazat termin i miejsce wytozenia, informacje o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami oraz informacje na
temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 czerwca 2019 r. do 16 lipca 2019 r. W trakcie wyltozenia, w dniu
12 lipca 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Na
dyskusji publicznej zjawity sie / nie zjawily si¢ zainteresowane osoby. Termin sktadania uwag do
projektu uptynat 31 lipca 2019 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu wptynety / nie
wptynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt zmiany planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych. W zakresie gospodarki
$ciekami ustalono odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Wojt Gminy Kolno po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu nie
otrzymatl wnioskow 0d mieszkancow. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wptynety / nie
wptynety uwagi. Ochrona interesow o0so6b prywatnych zostala oméwiona w punkcie 3.7
przedmiotowego opracowania. W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego
planu dokonano bilansu wydatkéw i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu — analiz¢ ekonomiczng zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu. Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach prognozy odziatywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu. Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Kolno przeprowadzit



analize dotyczacg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej
dokonano m. in. analizy spotecznej. Przed przystapieniem do opracowania zmiany miejscowego planu
Wojt Gminy Kolno otrzymat wnioski mieszkancéw z prosba o zmiane obowigzujacego miejscowego
planu. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Kolno podjeta uchwate w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany planu.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzZszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia Ww sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Projektowana zmiana planu dotyczy dzialek zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym Koziot,
w gminie Kolno. Nowag zabudowe sytuuje si¢ na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie
miejscowym, jako R — tereny rolnicze. Docelowe przeznaczenie terenu to funkcja ustugowa U. Obszar
obejmuje fragment jednej dziatki ewidencyjnej. Zlokalizowana jest przy drodze powiatowej oraz
posiada dobre skomunikowanie z centrum miejscowosci oraz pobliskim miastem Kolno. Warunki do
wykorzystania transportu zbiorowego sg bardzo dobre. Ponadto teren jest uzbrojony w sieci uzbrojenia
terenu. Na dzialce znajduja si¢ pozostalosci dawnej zabudowy (w okresie I wojny $wiatowej
funkcjonowal tu browar, nastgpnie lodownia, magazyn owocow i warzyw). Do dzi§ pozostaty
fundamenty i pozostatosci budynkow.

4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt Gminy Kolno dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Rada Gminy Kolno
przyjeta uchwate Nr XXVIII/175/17 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Kolno. Niniejsza uchwata



przyjeto wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kolno 2014 - I potowa
20177. W _Analizie...” w pkt 7 zawarto informacje o wnioskach mieszkancéw z prosba o
przystapienie do opracowania zmian obowigzujacych miejscowych planow. Zgodnie z zamieszczong
tabela, w stosunku do terendw objetych zmiang miejscowego planu wptynat wniosek od mieszkanca z
prosba o przystapienie do opracowania zmiany obowigzujacego miejscowego planu. Uchwata w
sprawie przystgpienia do opracowania zmiany planu zostata podjeta juz w 2018 1.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terenéw wsi Koziot zawiera szczegdlowy
podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma gmina z tytutu uchwalenia zmiany planu miejscowego.
Wprowadzenie zmian w miejscowym planie zagospodarowania wptynie korzystnie na budzet gminy
Kolno. Uchwalenie planu miejscowego skutkowa¢ moze naliczeniem optaty planistycznej i podatku
od nieruchomosci dla terenu oznaczonego U.

6 Uzasadnienie dotyczace nie okreSlenia elementéw planu miejscowego, o ktorych mowa w
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszej zmianie miejscowego planu nie wskazano nastgpujacych obowigzkowych elementoéw
(art. 15 ust. 2 ustawy):
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ad. 1)

W granicach obszaru opracowania planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub
znajdujace sic w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w tym zabytki archeologiczne wpisane
do rejestru lub znajdujace si¢ w ewidencji AZP.

Ad. 2)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.
Wszystkie tereny obje¢te zmiang stanowig wiasnos¢ osob fizycznych (poza terenem WS woda
powierzchniowa $rodladowa). Przeznaczone zostajg na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, rekreacji indywidualnej, wody powierzchniowej $rodlagdowej. Nie wyznaczono terendw
drog publicznych, ogdlnodostepnej zieleni itd.

Ad. 3)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie zachodza przestanki do okreslenia
szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy. Przez teren objety zmiang planu nie przebiegaja sieci elektroenergetycznej
wysokich napig¢, gazociagi wysokiego cisnienia czy tez inne uwarunkowania, ktore wymuszalyby
ustalenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy. Jesli chodzi o warunki srodowiskowe - rowniez sa korzystne dla lokalizacji na
tych terenach budownictwa. Sa to tereny o plaskim uksztaltowaniu terenu, w wigkszosci juz



zainwestowane, nieznajdujace si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig czy tez terenach
osuwiskowych.

Ad. 4)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie zachodza przestanki do okreslenia sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Projektowana funkcja
jest zgodna z obowigzujacym uzytkowaniem terenu. Wyjatkiem jest teren niezabudowany rolniczy,
ktoéry zostanie przeznaczony na cele zabudowy ustlugowe;.
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