UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../20
Rady Gminy Kolno
z dnia ......... 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kolno w czesci obrebu geodezyjnego Lachowo

1 Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, 0

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czgsci obrebu geodezyjnego Lachowo.

Granice opracowania planu miejscowego zostaty okreslone Uchwatg nr VIII/49/19 Rady Gminy
Kolno z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno w cze$ci obrgbu geodezyjnego Lachowo.

W granicach opracowania planu dla cz¢sci terenu obowiazuje Uchwata nr X/56/07 Rady Gminy Kolno
z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Kolno dotyczacej terenow wsi Lachowo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 5
grudnia 2007 r. Nr 263 poz. 2810), zmieniona Uchwatg Nr XXVI/112/12 Rady Gminy Kolno z dnia
28 wrzeénia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Kolno dotyczacej czgsci terenow wsi Lachowo uchwalonego uchwata nr
X/56/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 17
pazdziernika 2012 r. poz. 2995).

Obszar planu obejmuje trzy tereny o tagcznej powierzchni ok. 42 ha. Dwa tereny usytuowane sg w
srodkowej cze$ci miejscowosci a trzeci, najwiekszy powierzchniowo, obejmuje cmentarz (istniejgcy i
projektowany) i jego sasiedztwo. W granicach planu zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna i  mieszkaniowo-ustugowa. Przy istniejgcym  cmentarzu
rzymskokatolickim usytuowany jest maszt telefonii komorkowej, ciagi pieszo-jezdne, parkingi.
Najstarsza czgs¢ cmentarza wpisana jest do rejestru zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lomzy z dnia 31 sierpnia 1987 r.). Na obszarze zlokalizowane sg rowniez zabytki
wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

W przedmiotowym planie granica cmentarza zostata przeniesiona z obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jest ona zgodna z kierunkiem polityki przestrzennej
wyznaczonym W obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego gminy Kolno. Uwzglednione zostaly rowniez przepisy Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315) dotyczace stref ochrony sanitarnej
cmentarza. Z racji powyzszego, opracowaniem objeto obszar w promieniu 150 m od cmentarza. Od
granic terenu oznaczonego symbolem ZC wyznaczono stref¢ w promieniu 50 m od cmentarza. W
zwiagzku z istniejgcym budynkiem mieszkalnym, na dziatce 187 obrgb Lachowo, w sasiedztwie
istniejgcego cmentarza (najstarszej czg$ci) w odleglosci blizszej niz 50 m — w planie wyznaczono
obszar zakazu pochoéwku na terenie oznaczonym symbolem ZC.

Celem opracowania miejscowego planu jest umozliwienie rozbudowy istniejacego cmentarza oraz
zmiana przeznaczen terenow wzgledem obowigzujgcego planu. Poprzez zapisy projektowanego planu
miejscowego stworzone zostana narzedzia prawne umozliwiajace realizacje planowanej inwestycji.
Plan miejscowy okresli wskazniki zagospodarowania terenu z poszanowaniem tadu przestrzennego.

Zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy stanowi zgodnie z art. 6 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pézn. zm.) inwestycje celu
publicznego. Planowane przedsigwzigcie nie jest mozliwe do zrealizowania inng procedurg niz
poprzez opracowanie miejscowego planu. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1473): ,,Cmentarze zaklada si¢ i rozszerza
na terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego”.

Na potrzeby rozbudowy cmentarza sporzadzono ekspertyze geologiczng w marcu 2020 r, w ktorej
stwierdzono m.in. ze:

— przedmiotowy teren, pod wzgledem uwarunkowan geologicznych i hydrogeologicznych, jest
przydatny do lokalizacji cmentarza,

— teren woko! planowanego obszaru powigkszenia cmentarza jest zwodociggowany, za§ w
strefie 50 - 150 metréw wszystkie budynki korzystajace z wody sa podigczone do sieci
wodociagowej,

— zawarto$¢ CaCO; wykazuje warto$¢ ponizej 1%,

— zwierciadlo wody gruntowej do glebokosci 4 m ponizej poziomu terenu nie zostato
nawiercone.

Biorac pod uwage wnioski, jakie wptywaty do Urzgdu Gminy Kolno oraz zatozenia gminy odno$nie
przeznaczenia terendw, grunty przeznacza si¢ pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;
2) teren placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

4) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

5) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

6) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

9) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;

10) ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KDX;

11) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;

12) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem IT-T;
13) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem IT-K.



Projektowany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno przyjetego uchwatag Nr XXVII/184/02 Rady Gminy Kolno z dnia 28
czerwca 2002 r., zmienionego uchwata Nr XXVIII/202/06 Rady Gminy Kolno z dnia 19 maja 2006 r.,
uchwatg nr XXIV/102/12 Rady Gminy Kolno z dnia 20 lipca 2012 r. oraz uchwata Nr XXV/155/17
Rady Gminy Kolno z dnia 30 marca 2017 r. W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony
zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Natomiast w §18-32 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: MNU, Ucp, RM, ZC, ZL, R,
KDZ, KDD, KDW, KDX, KS, IT-T, IT-K.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Dodatkowo, w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. W §8 wskazano zasady ksztattowania krajobrazu. W §18-32 znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych
symbolami: MNU, Ucp, RM, ZC, ZL, R, KDZ, KDD, KDW, KDX, KS, IT-T, IT-K.

3.3 Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu.

Zgodnie z ustaleniami §12 w granicach planu nie wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu
krajobrazowego, a obowiazujacy plan zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow
priorytetowych.

W §15 sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow.

Fragmenty terenéw objetych planem miejscowym znajdujg si¢ na gruntach klas RIITb. Zgodnie z §19
obowigzujacego miejscowego planu z 2007 r. (Uchwata Nr X/56/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26
pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesei gminy Kolno dotyczacej terendw wsi Lachowo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 5 grudnia 2007 r.
Nr 263 poz. 2810):
- cze$¢ obszaru objetego planem byla objeta zgodg na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowego planu, ktoéry utracit moc na podstawie



art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

- przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie 7 rysunkiem planu oraz z zatgcznikiem
(niepublikowanym), w tym: grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o
tgcznej powierzchni okoto 5,78 ha, w tym: grunty: RIII a - 0,83 ha, RIIl b - 0,36 ha, RIVa -
0,78 ha, RIVb - 1,51 ha, S/RIVb - 0,30 ha, B/RIVb - 0,21 ha, £ Il - 0,25 ha, LIV - 0,82 ha, LV
-0,14 ha, Ps Ill - 0,11 ha, Ps IV - 0,15 ha, Ps V - 0,07 ha, Ps VI - 0,25 ha.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach planu wystepuja:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) najstarsza czeS¢ cmentarza rzymskokatolickiego w Lachowie wpisana decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lomzy z dnia 31 sierpnia 1987 r., nr rejestru
A-320 (w tym: kompozycja przestrzenna z uktadem alei i kwater, mur ogrodzeniowy
kamienny z brama i kaplica cmentarna oraz nagrobki i krzyze zeliwne o charakterze
zabytkowym);
2) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad przestrzenny wsi Lachowo (czg$¢),
b) cmentarz rzymskokatolicki,
c) kaplica grobowa,
3) stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji  zabytkéw Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw: stanowisko nr 20 na obszarze 30-76, Lachowo gm.
Kolno, §lady osadnictwa z epoki brazu i osada z okresu p6znego $redniowiecza.

W §9 wskazano zasady ochrony ww. zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§12 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a
takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Dodatkowo w §15 podano informacje o stanowiskach postojowych, w tym dotyczacych pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezpo$rednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktéorego jest sporzadzany. Jednakze, wustalenia szczegdtowe
przedmiotowego projektu dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Aspekt
ekonomiczny zostat przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu.



3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach planu wlascicielami dziatek
sa: gmina Kolno, powiat kolnenski (drogi powiatowe), Parafia Rzymsko-Katolicka i w przewazajacej
czesci osoby prywatne.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W
zwiazku, z czym, przedmiotowy teren nie pelni funkcji zwigzanych z obronnos$cia i bezpieczenstwem
panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt  planu w  zakresie  obronnosci i  bezpieczenstwa  Panstwa  uzgodniono
z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Strazg Graniczna.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W planie miejscowym wyznaczono przestrzenie publiczne, sg to: teren
placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp, teren cmentarza
oznaczony symbolem ZC, tereny parkingdw oznaczone symbolem KS, tereny drdég publicznych
oznaczone symbolami KDZ, KDD oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX.

Ww. inwestycje stanowig inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami publicznymi sg miedzy
innymi:

—  wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzqdzen
transportu publicznego, a takze lgcznosci publicznej i sygnalizacji;

—  budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzgcych do przesytania
lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen;

— zakiadanie i utrzymywanie cmentarzy,

— wydzielanie gruntéow pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciqgi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa.

W ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym okre§lono natomiast zadania wlasne
gminy, obejmuja one sprawy takie jak:

— gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

—  wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzqdku oraz urzqdzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz
gaz;



— dzialalnosci w zakresie telekomunikacji;
— zieleni gminnej i zadrzewien;
— cmentarzy gminnych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Kolno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z
udzialem spoteczenstwa. Przystgpienie do opracowania przedmiotowego planu jest odpowiedzig na
wnioski mieszkancoOw z prosba o opracowanie miejscowego planu, a takze potrzebg rozbudowy
istniejacego cmentarza.

Wojt Gminy Kolno obwiescit o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czgéci obrebu geodezyjnego Lachowo. Zawiadomit o
podjeciu przez Rade Gminy Kolno Uchwaty nr VII1/49/19 Rady Gminy Kolno z dnia 26 czerwca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebu geodezyjnego Lachowo. Poinformowat o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu. Ogloszenie ukazato si¢ w lokalnej prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy. W wyznaczonym czasie nie
wplynat zaden wniosek.

Nastepnie Wojt Gminy Kolno sporzadzit projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko, ktory przedtozyt wilasciwym instytucjom celem dokonania uzgodnienia i
przedstawienia opinii.

W dalszej kolejnosci Wojt Gminy Kolno obwiescit o wytozeniu projektu do publicznego wgladu
projektu planu. W obwieszczeniu wskazal termin i miejsce wylozZenia, informacj¢ o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami oraz informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wglgdu w dniach od ... ...... r.do .........r. Wtrakcie wylozenia, w dniu ......... r. odbyfa
sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Na dyskusji publicznej zjawity sie /
nie zjawily si¢ zainteresowane 0soby. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu wplynely / nie
wpiynefy uwagi.



3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociaggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W zakresie gospodarki $ciekami ustalono odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sga odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz.
315) wyznaczono strefy sanitarne od cmentarza, w ktorych:

— w strefie ochrony sanitarnej w odlegltosci do 50 m od cmentarza, obowigzuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz funkcjonowania: zaktadéw
produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz uje¢ wiasnych, jesli przeznaczenie dopuszcza tego
typu obiekty,

— w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza obowigzuje
nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej wszystkich ww. budynkow korzystajacych z wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Wojt Gminy Kolno po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu nie
otrzymat wnioskéw od mieszkancow. Do wyfoZonego do publicznego wglgdu projektu wplynety / nie
wplynely uwagi.

Ochrona interesow 0sob prywatnych zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.
W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw i
wplywow, jakie poniesie Gmina w zwiazku z uchwaleniem planu — analiz¢ ekonomiczna zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy odzialywania na $rodowisko ustalen
miejscowego planu.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt Gminy Kolno przeprowadzit analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spotecznej. Przed
przystapieniem do opracowania miejscowego planu Wojt Gminy Kolno otrzymat wnioski
mieszkancoéw z prosba o zmiang obowigzujacego miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym Rada
Gminy Kolno podjeta uchwatg w sprawie przystapienia do opracowania planu.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w SieCi
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Projektowany plan dotyczy obszaru zlokalizowanego w obr¢bie ewidencyjnym Lachowo, w gminie
Kolno. W wigkszoséci utrzymuje si¢ przeznaczenie z obowigzujacego planu oraz zgodnie ze stanem
faktycznym (w przypadku zabudowy zagrodowej). Nowa zabudowe projektuje si¢ gtoéwnie na terenie
oznaczonym symbolem 4MNU, czyli tam gdzie obowigzujacy miejscowy plan nakazywat
pozostawienie tych terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu (tj. rolnym). Ponizej zestawiono tereny,
na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe. Zestawiono przeznaczenia z obowigzujacego planu oraz opisano.

L.p. Przeznaczenie terenu w Przeznaczenie terenu w Opis
projekcie MPZP obowiazujacym MPZP
1. IMNU - teren zabudowy | Brak MPZP Teren niezabudowany, na
mieszkaniowej ktory zostaty wydane decyzje
jednorodzinnej z ustugami o0 warunkach zabudowy
w 2018 r. (na dz. 195/1 pod
zabudowe uslugowa) 1 2019 r.
(na dz. 196/2 pod zabudowe
mieszkalno-ustugowa)
2. 2MNU - teren zabudowy | 12 RM - tereny zabudowy Teren cze$ciowo

mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

zagrodowej w
gospodarstwach rolnych

25 KP-ZP - komunikacja

zabudowany.

Usunigcie przeznaczenia pod
komunikacje drogowa i zielen
urzadzong na dziatkach

drogowa (parking wlasnosci prywatne;j.
obstugujacy teren cmentarza | Ustalenie przeznaczenia pod
objetego ochrong zabudowe mieszkaniowsg

konserwatorska, prace

jednorodzinng z ustugami.




zwigzane z wszelka
planowang dziatalno$cia
inwestycyjna wymagaja
pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow) i
zielen urzadzona

3MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

6 MN-RM - zabudowa
mieszana: mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa
w gospodarstwach rolnych

Teren w wigkszoS$ci
zabudowany.

Na terenie zlokalizowana jest
zabudowa zagrodowa z
budynkami gospodarczymi,
zabudowa ushugowa i
mieszkaniowa jednorodzinna.

Utrzymuje si¢ przeznaczenie
z obowiazujacego planu w
zakresie zabudowy
jednorodzinnej.

4MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

11 RM - tereny zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwach rolnych

21 U-M-KP - komunikacja
drogowa (parking
obstugujacy zespot kosciota
parafialnego) i zabudowa
ustugowo — mieszkaniowa

26 Rz-Ws - tereny uzytkow
rolnych - obszary obnizenia
morfologicznego, tereny
wod powierzchniowych

Teren czgSciowo
zabudowany.

Wprowadzono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami wzdtuz drogi
powiatowej.

5MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

6MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

18 UZ-U - tereny zabudowy
uslugowe;j - ustugi z zakresu
zdrowia

Teren zabudowany zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

Obowigzujace przeznaczenie
wykluczato funkcje
mieszkaniowa.
Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
bedzie odpowiadato
faktycznego
zagospodarowaniu.

Ucp - teren placu wiejskiego
z obiektami instytucji
kultury

3MN - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

4 MN-RM - zabudowa
mieszana: mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa
w gospodarstwach rolnych

27 Rz-Ws - tereny uzytkow
rolnych - obszary obnizenia

Teren czg$ciowo
zabudowany. Teren
przeksztatca si¢ pod
zabudowg obiektami
instytucji kultury stuzgcymi
zaspokojeniu potrzeb
mieszkancéw zgodnie z
planami inwestycyjnymi
gminy (wlasnos¢ gminna)
oraz korzystne potozenie

(przy drodze publicznej).




morfologicznego, tereny
wod powierzchniowych

WS — tereny wod
powierzchniowych
(strumien, staw)

7. 1RM - teren zabudowy Brak MPZP Teren zabudowany zabudowa
zagrodowej zagrodowa, ustalenie
przeznaczenia zgodnie ze
stanem faktycznym.

8. 2RM - teren zabudowy Czgsciowo 26 Rz-Ws - Teren zabudowany zabudowa
zagrodowej tereny uzytkow rolnych - zagrodowa, ustalenie
obszary obnizenia przeznaczenia zgodnie ze
morfologicznego, tereny stanem faktycznym.
wod powierzchniowych W czeéci z obowigzujacego

planu — teren niezabudowany.

W wigkszo$ci brak MPZP

Podsumowujac powyzsza tabele: nowa zabudowe wprowadza sie wzdhuz drég powiatowych — na
terenie oznaczonym symbolem 1MNU, 4MNU, Ucp, 2RM. Tereny te bedg stanowily kontynuacje
rozwoju wsi wzdhuz droég publicznych. Nowa zabudowg sytuuje si¢ na terenach oznaczonych w
obowigzujacym planie symbolem Rz-Ws - tereny uzytkéw rolnych - obszary obnizenia
morfologicznego, tereny wod powierzchniowych. Obowiagzujacy plan nakazywat pozostawienie tych
terenow w dotychczasowym uzytkowaniu (tj. rolnym).

Tereny pod nowa zabudowe znajduja si¢ w centrum wsi Lachowo, posiadaja dobre skomunikowanie
z pobliskim miastem Kolno (10 km).

Tereny przeznaczone pod zabudowe w wigkszoSci uzbrojone sa w sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczng. Miejscowo$¢ Lachowo nie jest skanalizowana, gospodarka $cickowa odbywa si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. poprzez instalacje przydomowych oczyszczalni $ciekow czy
bezodptywowych zbiornikow).

4  Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt Gminy Kolno dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Rada Gminy Kolno
przyjeta uchwate nr XXVIII/175/17 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Kolno. Niniejsza uchwata
przyjeto wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kolno 2014 - I potowa
2017”. W ,Analizie...” w pkt 7 zawarto informacje o wnioskach mieszkancéw z prosba o
przystapienie do opracowania zmian obowigzujacych miejscowych plandw — nie znalazl si¢ tam
zadnej wniosek odnoszacy do planu z 2007 r. W analizie uznano plan z 2007 r. za aktualny, a teren
cze$ciowo zainwestowany zgodnie z planem.

Whioski mieszkancéw wplywaly przed przystgpieniem do procedury miejscowego planu w czerwcu
2019 r. Uchwata w sprawie przystapienia do opracowania planu zostala podj¢ta rowniez w czerwcu
2019r.
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5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenic gminy Kolno w czegsci obrebu geodezyjnego Lachowo zawiera szczegdlowy podzial na
wydatki i dochody, jakie otrzyma gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego. Wprowadzenie
zmian w miejscowym planie zagospodarowania wplynie korzystnie na budzet gminy Kolno.
Uchwalenie planu miejscowego skutkowaé moze naliczeniem opfaty planistycznej i podatku od
nieruchomosci, co szczegdlowo opisano w ww. prognozie finansowej.

6 Uzasadnienie dotyczace nie okreSlenia elementéw planu miejscowego, o ktorych mowa w
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszym planie nie wskazano obowigzkowego elementu zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy: sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

W granicach opracowania miejscowego planu nie zachodzg przestanki do okreslenia sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Projektowana funkcja
jest zgodna z obowigzujgcym uzytkowaniem terenu. Wyjatkiem sg tereny oznaczone symbolami
IMNU, 4MNU, 2RM - gdzie wprowadza si¢ zabudowe, jako kontynuacj¢ funkcji zastanych w
sgsiedztwie oraz zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i planami inwestycyjnymi
gminy (tereny oznaczone symbolami Ucp).
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