Projekt

z dnia 17 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY KOLNO

z dnia 23 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno
w czeSci obrebu geodezyjnego Lachowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 713) i Uchwaty nr VIII/49/19 Rady
Gminy Kolno zdnia 26 czerwca 2019r1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno w czes$ci obrebu geodezyjnego Lachowo oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci
obrebu geodezyjnego Lachowo w granicach okreslonych Uchwatg nr VIII/49/19 Rady Gminy Kolno z dnia
26 czerwca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czgsci obrebu geodezyjnego Lachowo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z3 arkuszy ponumerowanych od 1 do 3, stanowigcego
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem — ok. 42 ha.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktdrg nie moze wykraczac
zaden element budynku;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow rolniczych - linia wyznaczona na terenach oznaczonych
symbolem R, poza ktorg nie mozna sytuowac obiektow rolniczych dopuszczonych przepisami planu,

3) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanym w planie
przeznaczeniem i oznaczeniem;

4) ushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego);

5) zabudowa istniejagca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowg;

6) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
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1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw rolniczych;
5) strefa ochrony konserwatorskiej czesci historycznego uktadu przestrzennego wsi Lachowo;
6) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza;
7) strefa ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza;
8) obszar zakazu pochoéwku;
9) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §5.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisow odrebnych:
1) obszar wpisany do rejestru zabytkoéw;
2) stanowisko archeologiczne;
3) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — historyczny uktad przestrzenny wsi Lachowo (czgs$¢);
4) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw — cmentarz rzymskokatolicki;
5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — kaplica cmentarna.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 112, majg charakter
informacyjny.

4. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdhluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako biegnace po
tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;
2) teren placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
4) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
5) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
6) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
9) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;
10) ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KDX;
11) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
12) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony symbolem IT-T;
13) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem IT-K.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami Ucp, ZC, 2KS, 3KS, 4KS;

3) na terenach oznaczonych symbolem MNU dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych, bez okreslania proporcji migdzy poszczegolnymi funkcjami budynkow;

4) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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5) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na terenie planowanej inwestycji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w odleglosci
1,5 m od granicy zdzialka sasiedniag lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisOw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz ustalen szczegdtowych planu oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

7) na terenach oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisOw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz
ustalen szczegotowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

8) pozostale zasady okreslone sa =zapisami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy w ustaleniach
szczegblowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ gromadzenie odpadow
wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) elewacje obiektow realizowa¢ w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentow
w kolorach ciemniejszych wynikajacych z zastosowanych materiatdéw o wysokiej jakos$ci wykonczenia;

2) pozostate zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach opracowania planu wystepu;ja:
a) zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

- najstarsza c¢zg$¢ cmentarza rzymskokatolickiego w Lachowie wpisana decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lomzy z dnia 31 sierpnia 1987 r., nr rejestru A-320,

- przedmiotem decyzji wymienionej w tiret pierwszy s3: kompozycja przestrzenna z ukladem alei
1 kwater, mur ogrodzeniowy kamienny z bramg i kaplica cmentarna oraz nagrobki i krzyze zeliwne
o charakterze zabytkowym,

b) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- historyczny uktad przestrzenny wsi Lachowo (cz¢$¢),
- cmentarz rzymskokatolicki,
- kaplica grobowa,

c) stanowisko archeologiczne ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow: stanowisko nr 20 na obszarze 30-76, Lachowo gm. Kolno, §lady osadnictwa
z epoki brazu i osada z okresu po6znego $Sredniowiecza;

2) zabytki, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, objete sa ochrong na podstawie przepiso6w odrgbnych;

3) obejmuje si¢ ochrong czes¢ historycznego uktadu przestrzennego wsi Lachowo, o ktorym mowa w pkt 1 lit.
b tiret pierwszy, w formie strefy ochrony konserwatorskiej — zgodnie z rysunkiem planu;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowiazuja:
a) zachowanie, restauracja i modernizacja techniczna zabudowy historycznej,
b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
c¢) zabudowa sytuowana zgodnie z historyczng dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna,

d) stosowanie dachow dwuspadowych, symetrycznych, o geometrii nawigzujacej do form stosowanych
w zabudowie historycznej,

e) pokrycia dachow budynkéw mieszkalnych dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym,
blachami gtadkimi w odcieniach brazu i czerwieni, z zakazem stosowania blachy trapezowej,

f) opracowanie elewacji (podzialy, proporcje, rytm iuktad otworéw), przy zastosowaniu form
wspotczesnych, powinno harmonizowaé z rozwigzaniami stosowanymi w zabudowie historycznej,
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g) stosowanie materiatlu o wysokiej jakosci wykonczenia: tynk, kamien, cegla;

5) obszar, o ktorym mowa w pkt1lit. b tiret drugi, obejmuje si¢ w planie ochrong poprzez ustalenie
obowigzku:

a) utrzymania iuczytelniania historycznego rozplanowania cmentarza, planu zatozenia, uktadu kwater
i nagrobkow,

b) zachowanie zabytkowych elementéw cmentarza — ogrodzenia z brama, kaplicy, nagrobkow i krzyzy,
¢) zachowanie i pielegnacje historycznego uktadu zieleni;

6) obszar, o ktorym mowa w pkt 1 lit. ¢, obejmuje si¢ w planie ochrong poprzez ustalenie obowigzku
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury, oznaczony
symbolem Ucp, teren cmentarza oznaczony symbolem ZC, tereny parkingdw oznaczone symbolem KS,
tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem
KDX;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow oznaczonych symbolami Ucp, ZC, KS, KDZ, KDD, KDX.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenéw ze wzgledu na to, ze w granicach planu
nie wystepuja:

a) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw o ochronie przyrody,
b) tereny gornicze,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2)dla obszaru objgtego granicami planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sa nastgpujace:

1) na rysunku planu oznaczono stref¢ ochrony sanitarnej w odleglosci do 50 m od cmentarza, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz funkcjonowania: zakladow
produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz ujg¢ wlasnych, jesli przeznaczenie dopuszcza tego typu obiekty;

2) na rysunku planu oznaczono strefg ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza,
w ktorej obowigzuje nakaz podigczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych
z wody, o ktérych mowa w pkt 1;

3) na rysunku planu oznaczono obszar zakazu pochéwku na terenie oznaczonym symbolem ZC, wynikajacy
z usytuowania na dziatce nr 187 obreb Lachowo budynku mieszkalnego w odleglosci blizszej niz 50 m od
terenu cmentarza.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenow
oznaczonych symbolem MNU:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
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b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 30°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci infrastruktury techniczne;j
i zwigzanych z nimi budowli, urzadzen obstugujacych tereny objete planem, w zakresie ustalonych w nim
przeznaczen terenow, Ww sposob niekolidujacy ztymi przeznaczeniami, zzachowaniem przepisow
odrgbnych w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

2) zasady lokalizacji sieci, budowli i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1:

a) sieci, budowle iurzadzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog iciggdéw pieszo-
jezdnych,

b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, RM lokalizacje sieci, budowli i urzadzen dopuszcza si¢
pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

¢) na terenach oznaczonych symbolami Ucp, ZC, ZL, R, KS, IT-T, IT-K lokalizacj¢ sieci, budowli
i urzadzen dopuszcza si¢ w granicach terenow;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU,
SMNU, 6MNU, 2RM z mozliwoscig ich przebudowy;

4) pkt 2 nie dotyczy istniejacej sieci infrastruktury technicznej;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do celéw bytowych i przeciwpozarowych ustala sig:
- zapatrzenie z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a) tiret drugi, nie dotyczy czeséci terendéw potozonych
w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza oraz strefie ochronie sanitarnej
w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza,

b) w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢: odprowadzanie $ciekdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie wod opadowych ustala si¢: wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi Prawa wodnego wraz z przepisami wykonawczymi,

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
- zasilanie terenéw zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetyczne;j,

- istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujacg z przyszta zabudowg lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje i zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

e) w zakresie telekomunikacji:

-zezwala si¢ na lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

-w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowa¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, normami
1 warunkami przebudowy,

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami iobowigzujacymi
przepisami, z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajagcej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja ustalenia §7;
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6) zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej stanowiacej teren inwestycji w liczbie
minimum:

- 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- 2 stanowiska postojowe na 1 lokal ustugowy, w tym stanowiska, o ktorych mowa w pkt 6 lit. b),

- 10 stanowisk postojowych obslugujacych teren oznaczony symbolem ZC, realizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 1KS 2KS, 3KS,

b) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi mniej niz 16,

- 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 40,

¢) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
7) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z ustalenia szczegotowymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optlaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢:

1) dla terenéw oznaczonymi symbolami MNU, RM stawke w wysokosci 20%;

2) dla pozostatych terenéw stawke w wysokosci 1%.
§ 17. 1) Granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia:
a) cmentarz, oznaczony w planie symbolem ZC,

b) obszar stuzacy przeznaczeniu pod plac uzytecznosci publicznej na terenie wiejskim wraz z niezbedna do
tego infrastrukturg, oznaczony w planie symbolem Ucp;

2) zasady realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 okres$laja zapisy planu.
§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 7,0 m,
c¢) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 15°-45°,

-dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15°-45°,

- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne,

d) kalenica budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych réwnolegta do istniejacych drog
z dopuszczeniem tolerancji + 20°;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
c¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2 500 m?,
f) stanowiska postojowe — zgodnie z §15,
5) dostegpnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ;
6) na czegsci terenu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne - obowiazuja ustalenia §9;

7) teren zlokalizowany jest cze$ciowo w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od
cmentarza — obowigzuja ustalenia §13.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 7,0 m,
¢) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

-dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 25°-45°,

- gléwne potacie dachu symetryczne,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 4MNU, 5MNU, 6MNU kalenica budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych, ustugowych rownolegta do istniejacych drog z dopuszczeniem tolerancji & 20°;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU: od 0,1 do 1,2,
- dla pozostatych terenéw: od 0,1 do 1,5,
¢) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
- dla pozostatych terenéw: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1 000 m?,
f) stanowiska postojowe — zgodnie z §15,

5) dostepnos¢ komunikacyjna:

Id: 86AC7368-A9E5-4B8F-9193-C30DA1202396. projekt Strona 7



- teren6w oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU, 4MNU - z drogi powiatowe] oznaczonej w planie
symbolem 1KDZ,

- terenu oznaczonego symbolem SMNU - z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 3KDZ,

- terenu oznaczonego symbolem 6MNU — zdrogi oznaczonej w planie symbolem KDW, zdrogi
powiatowej oznaczonej w planie symbolem 3KDZ oraz jej czg$ci polozonej poza granicami planu;

6) tereny oznaczone symbolami 3MNU, SMNU zlokalizowane sg w calo$ci w obszarze wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkow — historyczny uklad przestrzenny wsi Lachowo (cze$¢) — obowiazujg ustalenia §9;

7) tereny oznaczone symbolami 2MNU, 4MNU zlokalizowane sg czg¢sciowo w obszarze wpisanym do
gminnej ewidencji zabytkoéw — historyczny uktad przestrzenny wsi Lachowo (cz¢$¢) — obowigzujg ustalenia
§9;

8) tereny oznaczone symbolami 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU zlokalizowane sg w cato$ci w strefie ochrony
konserwatorskiej czgsci historycznego uktadu przestrzennego wsi Lachowo — obowiazuja ustalenia §9;

9) teren oznaczony symbolem 2MNU zlokalizowany jest czgsciowo w strefie ochrony sanitarnej do 50 m od
cmentarza — obowigzuja ustalenia §13;

10) tereny oznaczone symbolami 2MNU, 3MNU, 4MNU zlokalizowane sg czgsciowo w strefie ochrony
sanitarnej powyzej 50 m do 150 m od cmentarza — obowigzuja ustalenia §13.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem Ucp:
1) przeznaczenie — teren placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury;

2) obszar stuzy przeznaczeniu pod plac uzytecznos$ci publicznej na terenie wiejskim wraz z niezbedng do tego
infrastrukturg, taka jak boiska, korty, place zabaw jak i obiekty kultury stuzace integracji spoleczenstwa
oraz targowisko;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ushlugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
wiat, pozostatych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
¢) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 25°-45°,
- gléwne potacie dachu symetryczne,
d) geometria dachow, o ktorej mowa w pkt 5 lit. ¢) nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3 000 m?,
f) stanowiska postojowe — zgodnie z §15,

7) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 2KDZ, z drogi gminnej
oznaczonej w planie symbolem KDD oraz drogi gminnej potozonej poza granicami opracowania;

8) teren zlokalizowany jest czeSciowo w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow — historyczny
uktad przestrzenny wsi Lachowo (cz¢$¢) — obowiazuja ustalenia §9;

9) teren zlokalizowany jest w calo$ci w strefie ochrony konserwatorskiej czesci historycznego uktadu
przestrzennego wsi Lachowo — obowiazuja ustalenia §9.
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§ 21. Ustalenia szczegodtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
c¢) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 35°-45°,

-dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 5°-45°,

- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne,

d) kalenica budynkéw mieszkalnych rownolegta do istniejacych drég z dopuszczeniem tolerancji + 20°;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

c¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) stanowiska postojowe — zgodnie z §15;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna terendow z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ;

5) teren oznaczony symbolem 1RM zlokalizowany jest czgSciowo w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci
do 50 m od cmentarza — obowigzujg ustalenia §13;

6) tereny zlokalizowane sa czesciowo w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od
cmentarza — obowiazuja ustalenia §13.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZC:
1) przeznaczenie — teren cmentarza;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow z pomieszczeniami higienicznosanitarnymi, parkingow, $ciezek
pieszych, obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
¢) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°,
- gtéwne potacie dachu symetryczne,
d) geometria dachow, o ktérej mowa w pkt 3 lit. ¢) nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
a) intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,005,
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 0,5% powierzchni terenu,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) stanowiska postojowe — zgodnie z §15;
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5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ oraz z ciggow
pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolami 1KDX i 2KDX;

6) teren zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — najstarsza cze$¢
cmentarza rzymskokatolickiego w Lachowie - obowigzuja ustalenia §9;

7) na cze¢éci terenu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne - obowigzuja ustalenia §9;

8) teren zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow — cmentarz
rzymskokatolicki — obowiazuja ustalenia §9;

9) na terenie zlokalizowany jest obiekt wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow — kaplica grobowa —
obowigzuja ustalenia §9;

10) na terenie wyznaczono obszar zakazu pochéwku, wynikajacy zusytuowania na dziatce nr 187 obreb
Lachowo budynku mieszkalnego w odleglosci blizszej niz 50 m od terenu cmentarza.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem ZL:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zastosowanie majg przepisy odrgbne dotyczace lasow.

§ 24. Ustalenia szczegodtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R:
1) przeznaczenie — teren rolniczy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dla obiektow rolniczych ustala si¢ nastepujace parametry:

a) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0,

- pozostate zasady realizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obiektow
rolniczych;

b) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow rolniczych zgodnie z rysunkiem planu,
- intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,01,
- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 1% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 99% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) na czesci terenu oznaczonego symbolem 1R zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne - obowiazuja
ustalenia §9;

5) tereny oznaczone symbolami 1R 12R zlokalizowane sg czesciowo w strefie ochrony sanitarnej
w odleglosci do 50 m od cmentarza — obowigzujg ustalenia §13;

6) tereny zlokalizowane sa czesciowo w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od
cmentarza — obowiazuja ustalenia §13.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowiazujacym podziatem geodezyjnym oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
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2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.
§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX:

1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KS:

1) przeznaczenie — teren parkingu;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ.
§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 2KS, 3KS, 4KS:

1) przeznaczenie — teren parkingu;

2) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie budynkéw do obstugi parkingu wraz z pomieszczeniami
higienicznosanitarnymi oraz tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem
parkingu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°,
- gtéwne potacie dachu symetryczne,
c¢) geometria dachow, o ktorej mowa w pkt 3 lit. b) nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,01,
c¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 1% powierzchni terenu,
d) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
5) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ;

6) teren oznaczony symbolem 4KS zlokalizowany jest w cato$ci w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkoéw — historyczny uktad przestrzenny wsi Lachowo (cze$¢) — obowiazuja ustalenia §9;

7) tereny zlokalizowany sa w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej czeéci historycznego uktadu
przestrzennego wsi Lachowo — obowigzuja ustalenia §9.

§ 31. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem IT-T:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
2) teren pod stacje bazows telefonii komorkowe;;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50,0 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy do 1,0,

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 100% powierzchni terenu;
6) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ.

§ 32. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem IT-K:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

2) teren przeznaczony pod przepompownie Sciekow;

Id: 86AC7368-A9E5-4B8F-9193-C30DA1202396. projekt Strona 11



3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 100% powierzchni terenu;
6) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ.

§ 33. W granicach planu traci moc Uchwata nr X/56/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej
terenow wsi Lachowo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 5 grudnia 2007 r. Nr 263 poz. 2810), zmieniona Uchwata
Nr XXVI/112/12 Rady Gminy Kolno z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Kolno dotyczacej czesci terendéw wsi Lachowo
uchwalonego uchwatg nr X/56/07 Rady Gminy Kolno zdnia 26 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 17 pazdziernika 2012 r. poz. 2995).

§ 34. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolno.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anastazy Jan Kalinowski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kolno
z dnia 23 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebu geodezyjnego Lachowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kolno postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Kolno w cz¢séci obrebu geodezyjnego Lachowo, do sporzadzenia, ktorego przystgpiono Uchwatg Nr
VIII/49/19 Rady Gminy Kolno zdnia 26 czerwca 2019r1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno w czgsci obrebu geodezyjnego
Lachowo, wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 10 wrzesnia 2020 r. do 1 pazdziernika
2020 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat 15
pazdziernika 2020 r. Nie wniesiono uwag.

2. W zwiazku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sig.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kolno
z dnia 23 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kolno postanawia, co nastgpuje:

1. W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno
w czgsci obrebu geodezyjnego Lachowo realizowane beda zadania wlasne gminy z zakresu:

1) gospodarki wodnej oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej (budowa obiektow i urzadzen
stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
regulacji przeplywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen
melioracji wodnych);

2) drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem KDD,

3) ciggow pieszo-rowerowych, ciggébw pieszych, promenad, droég rowerowych;
4) budowy sieci kanalizacji sanitarnej (dlugos¢ okoto 0,9 km);

5) budowy sieci kanalizacji deszczowej (dtugos¢ okoto 0,9 km);

6) urzadzenia placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury (teren oznaczony symbolami Ucp), w ramach,
ktorego mozliwa jest realizacja niezbednej do tego infrastruktury, taka jak boiska, korty, place zabaw jak
i obiekty kultury shizace integracji spoteczenstwa oraz targowisko, atakze realizacja budynkow
ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, pozostatych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu;

7) urzadzenia cmentarza (teren oznaczony symbolami ZC), w ramach, ktéorego mozliwa jest realizacja
obiektow z pomieszczeniami higienicznosanitarnymi, parkingdéw, Sciezek pieszych, obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem terenu;

8) urzadzenia parkingu (tereny oznaczone symbolami KS), wramach, ktérego mozliwa jest realizacja
budynkéw do obstugi parkingu wraz z pomieszczeniami higienicznosanitarnymi oraz tymczasowych
obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu;

9) zieleni gminnej i zadrzewien;
10) innych sieci i urzadzen infrastruktury, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
2. W celu realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 gmina poniesie wydatki zwigzane z wykupem

gruntéw lub wywlaszczeniem terendow za zajecie pod realizacjg: inwestycji celu publicznego, inwestycji
drogowych, ciagdéw pieszo-rowerowych, infrastruktury techniczne;.

3. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r.
poz. 713) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze $rodkow budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych $rodkow zewngtrznych)
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ........
Rady Gminy Kolno
z dnia 23 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kolno
w czeSci obrebu geodezyjnego Lachowo

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajagcy cze$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objg¢tego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebu geodezyjnego Lachowo.

Granice opracowania planu miejscowego zostaly okreslone Uchwatg nr VIII/49/19 Rady Gminy Kolno z
dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czesci obrebu geodezyjnego Lachowo.

Do czasu uchwalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
opracowania dla czg$ci terenu obowigzywata Uchwala nr X/56/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26
pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Kolno dotyczacej terenéw wsi Lachowo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 5 grudnia 2007 r. Nr 263 poz.
2810), zmieniona Uchwata Nr XXVI/112/12 Rady Gminy Kolno z dnia 28 wrze$nia 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Kolno dotyczacej
czescei terendow wsi Lachowo uchwalonego uchwatg nr X/56/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26 pazdziernika
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 17 pazdziernika 2012 r. poz. 2995).

Obszar planu obejmuje trzy tereny o tgcznej powierzchni ok. 42 ha. Dwa tereny usytuowane sg w srodkowe;j
czg¢sci miejscowosci Lachowo a trzeci, najwigkszy powierzchniowo, obejmuje cmentarz (istniejacy i
projektowany) wraz z jego sasiedztwem. W granicach planu zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa. Przy istniejacym cmentarzu rzymskokatolickim
usytuowany jest maszt telefonii komodrkowej, ciggi pieszo-jezdne, parkingi. Najstarsza czgS¢ cmentarza
wpisana jest do rejestru zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lomzy z dnia 31
sierpnia 1987 r.). Na obszarze zlokalizowane sg réwniez zabytki wpisane do gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

W przedmiotowym planie granica cmentarza zostata przeniesiona z obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jest ona zgodna z kierunkiem polityki przestrzennej wyznaczonym w
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno.
Uwzglednione zostaly rowniez przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52, poz. 315) dotyczace stref ochrony sanitarnej cmentarza. Z racji powyzszego, opracowaniem
objeto obszar w promieniu 150 m od cmentarza. Od granic terenu oznaczonego symbolem ZC wyznaczono
stref¢ w promieniu 50 m od cmentarza. W zwigzku z istniejagcym budynkiem mieszkalnym, na dzialce 187
obrgb Lachowo, w sasiedztwie istniejacego cmentarza (najstarszej czesci) w odlegtosci blizszej niz 50 m —
w planie wyznaczono obszar zakazu pochoéwku na terenie oznaczonym symbolem ZC.
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Celem opracowania miejscowego planu byto umozliwienie rozbudowy istniejagcego cmentarza oraz zmiana
przeznaczen terendow wzgledem obowigzujacego planu. Poprzez zapisy niniejszego planu miejscowego
stworzone zostang narzedzia prawne umozliwiajace realizacj¢ planowanych inwestycji. Plan miejscowy
okresla wskazniki zagospodarowania terenu z poszanowaniem tadu przestrzennego.

Zaktadanie 1 utrzymywanie cmentarzy stanowi zgodnie z art. 6 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.) inwestycj¢ celu publicznego.
Planowane przedsigwzigcie nie jest mozliwe do zrealizowania inng procedurg niz poprzez opracowanie
miejscowego planu. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1473): ,,Cmentarze zaktada si¢ i rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”.

Na potrzeby rozbudowy cmentarza sporzadzono ekspertyze geologiczng w marcu 2020 r, w ktorej
stwierdzono m.in. ze:

— przedmiotowy teren, pod wzglgdem uwarunkowan geologicznych i hydrogeologicznych, jest
przydatny do lokalizacji cmentarza,

— teren wokot planowanego obszaru powigkszenia cmentarza jest zwodociggowany, za§ w strefie 50 -
150 metrow wszystkie budynki korzystajace z wody sg podtaczone do sieci wodociagowe;,

— zawarto$¢ CaCOs wykazuje wartos¢ ponizej 1%,

— zwierciadto wody gruntowej do gltebokosci 4 m ponizej poziomu terenu nie zostalo nawiercone.

Biorac pod uwage wnioski, jakie wptywaly do Urzedu Gminy Kolno oraz zatozenia gminy odno$nie
przeznaczenia terendw, grunty przeznacza si¢ pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczony symbolem MNU;

2) teren placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

4) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

5) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

6) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD);

9) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;

10) cigg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KDX;

11) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;

12) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem IT-T;
13) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem IT-K.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolno przyjetego uchwatg Nr XXVII/184/02 Rady Gminy Kolno z dnia 28 czerwca 2002 r., zmienionego
uchwatg Nr XXVIII/202/06 Rady Gminy Kolno z dnia 19 maja 2006 r., uchwalg nr XXIV/102/12 Rady
Gminy Kolno z dnia 20 lipca 2012 r. oraz uchwatg Nr XXV/155/17 Rady Gminy Kolno z dnia 30 marca
2017 r. W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Natomiast w §18-32 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: MNU, Ucp, RM, ZC, ZL, R, KDZ, KDD, KDW,
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KDX, KS, IT-T, IT-K.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Dodatkowo, w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W §8
wskazano zasady ksztattowania krajobrazu. W §18-32 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: MNU, Ucp, RM, ZC, ZL,
R, KDZ, KDD, KDW, KDX, KS, IT-T, IT-K.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zgodnie z ustaleniami §12 w granicach planu nie wystgpuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Dla obszaru obje¢tego planem nie sporzgdzono audytu krajobrazowego,
a obowigzujacy plan zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

W §15 sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia
w wodg i odprowadzania $ciekow.

Fragmenty terendw objetych planem miejscowym znajduja si¢ na gruntach klas RIIIb. Zgodnie z §19
obowigzujgcego miejscowego planu z 2007 r. (Uchwala Nr X/56/07 Rady Gminy Kolno z dnia 26
pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Kolno dotyczacej terenéw wsi Lachowo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 5 grudnia 2007 r. Nr 263 poz.
2810):

- czeS¢ obszaru objetego planem byta objeta zgodg na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowego planu, ktory utracit moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorvej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- przeznacza sig¢ na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie z rysunkiem planu oraz z zalgcznikiem

(niepublikowanym), w tym: grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o lgcznej
powierzchni okoto 5,78 ha, w tym: grunty: RIIl a - 0,83 ha, RIII b - 0,36 ha, RIVa - 0,78 ha, RIVD -
1,51 ha, S/RIVD - 0,30 ha, B/RIVb - 0,21 ha, £ I - 0,25 ha, LIV - 0,82 ha, £V - 0,14 ha, Ps III -
0,11 ha, Ps IV - 0,15 ha, Ps V- 0,07 ha, Ps VI - 0,25 ha.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

W granicach planu wystepuja:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) najstarsza cz¢$¢ cmentarza rzymskokatolickiego w Lachowie wpisana decyzjg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w tomzy z dnia 31 sierpnia 1987 r., nr rejestru A-320 (w tym:
kompozycja przestrzenna z uktadem alei i kwater, mur ogrodzeniowy kamienny z bramag i
kaplica cmentarna oraz nagrobki i krzyze zeliwne o charakterze zabytkowym);

2) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad przestrzenny wsi Lachowo (cze$¢),

b) cmentarz rzymskokatolicki,

c) kaplica grobowa,

3) stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow Podlaskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw: stanowisko nr 20 na obszarze 30-76, Lachowo gm. Kolno, $lady

osadnictwa z epoki brazu i osada z okresu pdznego sredniowiecza.

W §9 wskazano zasady ochrony ww. zabytkow.
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3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

§12 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Dodatkowo w §15 podano informacje o stanowiskach postojowych, w tym dotyczacych pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednakze, ustalenia szczegdlowe przedmiotowego projektu dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Aspekt ekonomiczny zostal przeanalizowany w
prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw. W granicach planu wiascicielami dzialek s3: gmina
Kolno, powiat kolnenski (drogi powiatowe), Parafia Rzymsko-Katolicka i w przewazajacej czgsSci osoby
prywatne.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety planem nie stanowi terenu zamknietego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W
zwigzku, z czym, przedmiotowy teren nie pelni funkcji zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt planu W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono
z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym,
Strazg Graniczna.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczaja tereny pod istniejgce 1 planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W planie miejscowym wyznaczono przestrzenie publiczne, sg to: teren placu
wiejskiego z obiektami instytucji kultury, oznaczony symbolem Ucp, teren cmentarza oznaczony symbolem
ZC, tereny parkingdw oznaczone symbolem KS, tereny dréog publicznych oznaczone symbolami KDZ,
KDD oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX.

Ww. inwestycje stanowig inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami publicznymi sg migdzy innymi:
— wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzqdzen transportu publicznego, a
takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji,
— budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzqcych do przesylania lub
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dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen,

— zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

— wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciqggi piesze, place, parki, promenady
lub bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa.

W ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym okreslono natomiast zadania wlasne gminy,
obejmuja one sprawy takie jak:

— gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

— wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzqdku oraz urzqdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

— dzialalnosci w zakresie telekomunikacji,

— zieleni gminnej i zadrzewien,

— cmentarzy gminnych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

3.12  Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wojt Gminy Kolno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa. Przystgpienie do opracowania przedmiotowego planu jest odpowiedzig na wnioski
mieszkancow z prosba o opracowanie miejscowego planu, a takze potrzebg rozbudowy istniejacego
cmentarza.

Wojt Gminy Kolno obwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kolno w czgsci obrgbu geodezyjnego Lachowo. Zawiadomit o podjgciu
przez Rad¢ Gminy Kolno Uchwaty nr VIII/49/19 Rady Gminy Kolno z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kolno w czesci obrgbu geodezyjnego Lachowo. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu.
Ogloszenie ukazalo si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej
BIP Urzedu Gminy. W wyznaczonym czasie nie wptynat zaden wniosek.

Nastepnie Wojt Gminy Kolno sporzadzil projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, ktory przedtozyt wlasciwym instytucjom celem dokonania uzgodnienia i przedstawienia opinii.

W dalszej kolejnosci Wojt Gminy Kolno obwiescit o wytozeniu projektu do publicznego wgladu projektu
planu. W obwieszczeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami oraz informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
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wgladu w dniach od 10.09.2020 r. do 1.10.2020 r. W trakcie wytozenia, w dniu 10.09.2020 r. o godz. 10:00
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Na dyskusji publicznej zjawita
si¢ jedna zainteresowana osoba, co odnotowano w protokole. Do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu nie wptynety zadne uwagi.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w §15 =zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z
sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie
gospodarki Sciekami ustalono odprowadzenie §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315)
wyznaczono strefy sanitarne od cmentarza, w ktorych:

— w strefie ochrony sanitarnej w odlegltosci do 50 m od cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz funkcjonowania: zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz
uje¢ wiasnych, jesli przeznaczenie dopuszcza tego typu obiekty,

— w strefie ochrony sanitarnej w odlegltosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza obowigzuje nakaz
podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich ww. budynkéw korzystajacych z wody.

3.14 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoleczne

Wojt Gminy Kolno po obwieszczeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu nie otrzymat
wnioskow od mieszkancow. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wptynety zadne uwagi.
Ochrona interesOw 0s0b prywatnych zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania. W
ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw i wptywow,
jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analiz¢ ekonomiczng zawarto w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach prognozy odziatywania na srodowisko ustalen miejscowego
planu.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt Gminy Kolno przeprowadzil analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spolecznej. Przed przystapieniem do
opracowania miejscowego planu Wojt Gminy Kolno otrzymat wnioski mieszkancéw z prosbg o zmiang
obowigzujgcego miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Kolno podjeta uchwate w
sprawie przystgpienia do opracowania planu.

3.15 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;
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zapewnianie

rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow;
dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)

b)

na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,
na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na  obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

sieci i

Niniejszy plan miejscowy dotyczy obszaru zlokalizowanego w obrgbie ewidencyjnym Lachowo, w gminie
Kolno. W wigkszo$ci utrzymuje si¢ przeznaczenie z obowigzujgcego planu oraz zgodnie ze stanem
faktycznym (w przypadku zabudowy zagrodowej). Nowa zabudowg¢ projektuje si¢ gldwnie na terenie
oznaczonym symbolem 4MNU, czyli tam gdzie obowigzujacy miejscowy plan nakazywat pozostawienie
tych terendow w dotychczasowym uzytkowaniu (tj. rolnym). Ponizej zestawiono tereny, na ktorych
dopuszcza si¢ zabudowe. Zestawiono przeznaczenia z obowigzujgcego planu oraz opisano.

L.p. Przeznaczenie terenu Przeznaczenie terenu Opis
w projekcie MPZP w obowiazujacym MPZP
1. IMNU - teren zabudowy | Brak MPZP Teren niezabudowany, na
mieszkaniowej ktory zostaty wydane decyzje
jednorodzinnej z ushugami o warunkach zabudowy
w 2018 1. (na dz. 195/1 pod
zabudowe uslugowa) 1 2019 r.
(na dz. 196/2 pod zabudowe
mieszkalno-ustugow3g)
2. 2MNU - teren zabudowy | 12 RM - tereny zabudowy Teren czeSciowo
mieszkaniowej zagrodowej w zabudowany.
jednorodzinnej z ustugami gospodarstwach rolnych Usunigcie przeznaczenia pod
komunikacj¢ drogowa i
25 KP-ZP - komunikacja zielen urzadzong na dziatkach
drogowa (parking wlasnos$ci prywatne;.
obstugujacy teren cmentarza | Ustalenie przeznaczenia pod
objetego ochrong zabudowe mieszkaniowa
konserwatorska, prace jednorodzinng z ustugami.
zwigzane z wszelka
planowang dziatalno$cia
inwestycyjnag wymagaja
pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow) i
zielen urzadzona
3. 3MNU - teren zabudowy 6 MN-RM - zabudowa Teren w wickszos$ci
mieszkaniowej mieszana: mieszkaniowa zabudowany.
jednorodzinnej z ushugami jednorodzinna i zagrodowa | Na terenie zlokalizowana jest
w gospodarstwach rolnych zabudowa zagrodowa z
budynkami gospodarczymi,
zabudowa ustugowa i
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mieszkaniowa jednorodzinna.

Utrzymuje si¢ przeznaczenie
z obowigzujacego planu w
zakresie zabudowy

jednorodzinnej z uslugami

gospodarstwach rolnych

21 U-M-KP - komunikacja
drogowa (parking
obstugujacy zespot kosciota
parafialnego) i zabudowa
ustlugowo — mieszkaniowa

26 Rz-Ws - tereny uzytkow
rolnych - obszary obnizenia
morfologicznego, tereny
wod powierzchniowych

jednorodzinne;.
4, 4MNU - teren zabudowy 11 RM - tereny zabudowy Teren czgSciowo
mieszkaniowej zagrodowej w zabudowany.

Wprowadzono zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami wzdhuz drogi
powiatowe;.

5. SMNU - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami

6MNU - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami

18 UZ-U - tereny zabudowy
ushugowe;j - ustugi z zakresu
zdrowia

Teren zabudowany zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

Obowiazujgce przeznaczenie
wykluczato funkcje
mieszkaniowa.
Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami
bedzie odpowiadato
faktycznego
zagospodarowaniu.

6. Ucp - teren placu
wiejskiego z obiektami
instytucji kultury

3MN - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

4 MN-RM - zabudowa
mieszana: mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa
w gospodarstwach rolnych

27 Rz-Ws - tereny uzytkow
rolnych - obszary obnizenia
morfologicznego, tereny
wod powierzchniowych

WS — tereny wod
powierzchniowych
(strumien, staw)

Teren czeSciowo
zabudowany. Teren
przeksztatca si¢ pod
zabudowe obiektami
instytucji kultury stuzacymi
zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow zgodnie z
planami inwestycyjnymi
gminy (wlasno$¢ gminna)
oraz korzystne potozenie
(przy drodze publicznej).

7. IRM - teren zabudowy
zagrodowej

Brak MPZP

Teren zabudowany zabudowa
zagrodowa, ustalenie
przeznaczenia zgodnie ze
stanem faktycznym.

8. 2RM - teren zabudowy

Czesciowo 26 Rz-Ws -

Teren zabudowany zabudowa
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zagrodowej tereny uzytkow rolnych - zagrodowa, ustalenie

obszary obnizenia przeznaczenia zgodnie ze
morfologicznego, tereny stanem faktycznym.
wod powierzchniowych W czg¢éci z obowigzujacego

planu — teren niezabudowany.

W wigkszosci brak MPZP

Podsumowujac powyzsza tabele: nowa zabudowe wprowadza si¢ wzdtuz drog powiatowych — na terenach
oznaczonych symbolami 1IMNU, 4MNU, Ucp, 2RM. Tereny te bedg stanowily kontynuacje rozwoju wsi
wzdhuiz drég publicznych. Nowg zabudowe sytuuje si¢ na terenach oznaczonych w obowigzujacym planie
symbolem Rz-Ws - tereny uzytkdw rolnych - obszary obnizenia morfologicznego, tereny wod
powierzchniowych. Obowiazujacy plan nakazywal pozostawienie tych terendw w dotychczasowym
uzytkowaniu (tj. rolnym).

Tereny pod nowa zabudowe¢ znajduja si¢ w centrum wsi Lachowo, posiadajg dobre skomunikowanie
z pobliskim miastem Kolno (10 km).

Tereny przeznaczone pod zabudowe w wigkszosci uzbrojone sg w sie¢ wodociagows, elektroenergetyczna.
Miejscowo$¢ Lachowo nie jest skanalizowana, gospodarka $ciekowa odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi (tj. poprzez instalacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow czy bezodpltywowych zbiornikow).

4 Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wojt Gminy Kolno dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Rada Gminy Kolno przyjeta
uchwate nr XXVIII/175/17 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Kolno. Niniejszg uchwaty przyjeto wyniki ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kolno 2014 - I potowa 2017”. W , Analizie...” w pkt 7
zawarto informacje o wnioskach mieszkancow z prosbg o przystgpienie do opracowania zmian
obowigzujgcych miejscowych plandw — nie znalazl si¢ tam zadnej wniosek odnoszacy do planu z 2007 r. W
analizie uznano plan z 2007 r. za aktualny, a teren cz¢sciowo zainwestowany zgodnie z planem.

Whioski mieszkancow wptywaly przed przystgpieniem do procedury miejscowego planu w czerwcu 2019 r.
Uchwata w sprawie przystapienia do opracowania planu zostata podjeta rowniez w czerwcu 2019 .

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Kolno w czgsci obrebu geodezyjnego Lachowo zawiera szczegdtowy podziat na wydatki i
dochody, jakie otrzyma gmina z tytulu uchwalenia planu miejscowego. Wprowadzenie zmian w
miejscowym planie zagospodarowania wptynie korzystnie na budzet gminy Kolno. Uchwalenie planu
miejscowego skutkowa¢ moze naliczeniem optaty planistycznej i podatku od nieruchomosci, co
szczegdlowo opisano w ww. prognozie finansowe;.

6 Uzasadnienie dotyczgce nie okreslenia elementéw planu miejscowego, o ktérych mowa w art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszym planie nie wskazano obowigzkowego elementu zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy: sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W granicach opracowania miejscowego planu nie zachodzg przestanki do okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Projektowana funkcja jest zgodna z
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obowigzujacym uzytkowaniem terenu. Wyjatkiem sg tereny oznaczone symbolami 1MNU, 4MNU, 2RM —
gdzie wprowadza si¢ zabudowg, jako kontynuacje funkcji zastanych w sasiedztwie oraz zgodnie z

wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy 1 planami inwestycyjnymi gminy (tereny oznaczone
symbolami Ucp).
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