WOIT GMINY KOOI NG .
WOJT “[.‘./i\‘,i?).,\‘ ,‘\*&LN U Kolno, dnia 25.11.2021 r.
RI6730/03.2021.AF
ul. Woijska Polskiego 20 DECYZJA nr RL6730.103.2021

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61
ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 735).

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 10.08.2021 r. (data wptywu do Tut. Urzedu 18.08.2021 r.), (wniosek uzupeiniony dnia 03.09.2021r.)
Inwestora — PCWO ENERGY PROJEKT SP. ZO.O. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej, zlokalizowanej na dziatlce o nr geodezyjnym 209/5,
potozonej w obrebie geodezyjnym Kumelsk, gmina Kolno.

po uzgodnieniu z:

1) Starosta Kolnenskim — organem wilasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do
gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami —
brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystagpienia o uzgodnienie- uwaza sie za dokonane,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym w sprawach melioracji —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — brak zajgcia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie- uwaza si¢ za dokonane,

3) Zarzadcg Drég Powiatowych — w odniesieniu do obszaréw przylegltych do pasa drogowego drogi
powiatowej— brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie- uwaza si¢ za dokonane,

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe farmy fotowoltaicznej, zlokalizowanej na
dzialce 0 nr geodezyjnym 209/5, polozonej w obrebie geodezyjnym Kumelsk, gmina Kolno, w granicach
okreslonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM
Zgodnie z art. 54 w zwiazku z art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa farmy fotowoltaiczne;j.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie:
1) Warunkii wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) projektowana funkcja obiektu — instalacja odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii — instalacje fotowoltaiczne;
b) ustala si¢ docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowane;j
elektrowni fotowoltaicznej:

— zakres przedsiewziecia obejmuje: panele fotowoltaiczne w ilosci do 10 000 szt. o facznej mocy
do 4 MW, drogi wewnetrzne, miejsca postojowej, infrastruktura naziemna i podziemna
zwigzana z konstrukcja nosna paneli fotowoltaicznych, sie¢ energetyczna kablowa podziemna
niskiego napigcia — na potrzeby dostarczenia energii do stacji transformatorowej, przylacze
elektroenergetyczne $redniego napigcia — przylaczenie farmy fotowoltaicznej do sieci,
kontenerowa stacja (transformatorowo — kontrolna), inwertery /falowniki/, system monitoringu
oraz ogrodzenie instalacji, instalacja odgromowa, inne niezbgdne elementy infrastruktury
zwigzane z budowg i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej, kabel telekomunikacyjny;

— Planowana inwestycja sklada si¢ z zespotu paneli fotowoltaicznych usytuowanych rzedami o
acznej mocy do 4 MW. Panele usytuowane zostang na elementach montazowych stalowych,
zimno gietych wbijanych w grunt. Rama stalowa, stanowigca oparcie paneli usytuowana
zostanie pod katem 15-45° w stosunku do poziomu gruntu. W skiad instalacji wchodza:
falowniki, instalacja stalo-prgdowa DC, trojfazowe instalacje zmiennopragdowe taczace
falowniki z kontenerowa stacjg transformatorowa. Kolejnym elementem inwestycji sg
przytacza kablowe. Miejsce postojowe usytuowane jest bezposrednio za bramg wjazdowa.
Teren inwestycji zostanie ogrodzony.
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d)

g)

— Wielkos¢ powierzchni zabudowy wyniesie do 1,8540 ha.

ustala si¢ pozostate parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla calego terenu

objetego inwestycja:

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
(poprzez teren inwestycji rozumie si¢ obszar w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
zatacznikiem graficznym), na ktérym bedzie realizowana inwestycja — 30%,

— nieprzekraczalna linia zabudowy— zgodnie z zatacznikiem graficznym — w odleglosci 6,0 m od
pasa drogowego gminnej drogi wewngtrznej (dziatka ewidencyjna nr 624/1) oraz w odlegtosci
20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (dzialka ewidencyjna nr 609),

inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczeg6lnych oraz zawieraé

pozytywne opinie organdw opiniujacych i uzgadniajgcych,

inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone urzadzed melioraciji

oraz przestrzega¢ przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z

2020 r. poz. 310);

obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej:

a)

b)

©)

e)

niniejsza inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzieé, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwiazku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, co za tym idzie przeprowadzenia
postgpowania  administracyjnego w  sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objgtymi formami ochrony przyrody,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z
pézn. zm.), nalezy przy uzyciu dostgpnych srodkéw, zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowaéd
miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe W6jta Gminy Kolno,
przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)
©)
d)
€)
f)

g)
h)

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — przylacze do sieci elektroenergetycznej na warunkach
zarzadcy sieci,

zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy,

spos6b odprowadzania $ciekdw sanitarnych — nie dotyczy,

odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.)
odstgpiono do spelnienia warunku ,,dostgpu do drogi publiczne;j”;

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

b)

nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw oséb trzecich tj.:

— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

— dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia -elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dzialan, ktére

zaki6calyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze

spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkéw miejscowych — art. 144

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740);

5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny gornicze.
3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii:




Obszar niniejszej inwestycji stanowi dziatka o numerze ewidencyjnym 209/5. Dziatka polozona jest
w obrebie geodezyjnym Kumelsk, gmina Kolno. Dziatke nr 209/5 stanowia grunty orne klasy IVa (RIVa),
grunty orne klasy IVb (RIVb), grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI) oraz pastwiska trwale
klasy V (PsV) o tacznej powierzchni 1,8540 ha. Teren stanowi wlasno$¢ podmiotu prywatnego.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 10.08.2021 r. (data wplywu do Tut. Urzedu 18.08.2021 r.), (wniosek uzupehiony dnia
03.09.2021r.) Inwestor — PCWO ENERGY PROJEKT SP. ZO.O. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
wystapit do Wéjta Gminy Kolno w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej,
zlokalizowanej na dziatce o nr geodezyjnym 209/5, potozonej w obrebie geodezyjnym Kumelsk, gmina Kolno.

W zwiazku z tym, ze dla terenu objetego inwestycjag Gmina Kolno nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno, Wéjt Gminy Kolno stwierdzit, Ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.), dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwiazku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja polozona jest w granicach dziatki, ktéra stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Starosta oraz
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sg to organy wiasciwe w sprawach ochrony gruntéow
rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.), w zwigzku ztym, ze przedmiotowa
inwestycja przylega do pasa drogowego drogi powiatowej, w zwiazku z czym podlega uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadcg drogi. W przedmiotowej sprawie organem wilasciwym jest Zarzadca Drog Powiatowych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
mozliwe jest jedynie w przypadku spetnienia okreslonych w nim warunkoéw tj.:

— co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych;

— teren ma dostep do drogi publiczne;j;

— istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.);

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

— zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe, jezeli ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych”.

Projektowane inwestycja, czyli budowa farmy fotowoltaicznej zalicza si¢ do instalacji
odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zzrédlach energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) odstapienia od

warunku dotyczacego tzw.,,dobrego sgsiedztwa”. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Dla projektowanej inwestycji ustalono lini¢ zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym — w
odleglosci 6,0 m od pasa drogowego gminnej drogi wewnetrznej (dzialka ewidencyjna nr 624/1) oraz w
odleglosci 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (dzialka ewidencyjna nr 609).

Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
w przypadku okolicznosci spetnienia nastgpujacego warunku tj. ,,teren ma dostgp do drogi publicznej”. Przez
dostep do drogi publicznej rozumie si¢ bezposredni dostep do drogi publicznej (np. do drogi gminnej,
powiatowej, wojewodzkiej lub krajowej), dostep posredni na zasadzie prawa stuzebnosci przejécia i przejazdu
lub dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) odstgpiono do spelnienia warunku
»dostepu do drogi publicznej”.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) jednym z warunkow sposobnych do wydania
warunkéw zabudowy jest istniejgce lub prOJektowane uzbrojenie terenu, ktére musi by¢ wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) spelniono warunek w zakresie
projektowanego i istniejacego uzbrojenia terenu, a mianowicie:

- zapotrzebowanie na energie elektryczna — przylacze do sieci elektroenergetycznych na warunkach
zarzadcy sieci,

— zapotrzebowanie na wodg¢ — nie dotyczy,

— sposiob odprowadzania $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

— odprowadzanie wéd opadowych — zgodnie z odr¢gbnymi przepisami prawa,

— spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy.

Wobec powyiszego warunek w zakresie wyposazenia w elementy, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej uznano za spelniony.

Czwartym warunkiem niezbgdnym do uzyskania warunkéw zabudowy jest fakt, ze teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Dzialke nr 209/5 stanowig grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy IVb (RIVb), grunty
orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI) oraz pastwiska trwale klasy V (PsV) o lacznej powierzchni
1,8540 ha. Niniejsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-III i le$nymi, ktére
wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze inieleSne w drodze sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Pigtym warunkiem niezbe¢dnym jest fakt, czy decyzji jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi, wobec powyzszego warunek uznano za
spelniony.

Ostatnim warunkiem niezbgdnym jest fakt, Zze zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w
obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za spelniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) projekt decyzji
o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. Pawet Géra — urbanista, posiadajacy dyplom ukoficzenia studiow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac zgodnosé
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej
decyzji.

POUCZENIE
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na cele budowlane nie
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przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzja traci waznosé, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robét,
badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla terenu objgtego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lomzy, ktére
nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wdjta Gminy Kolno w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna iprawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o warun zabudowy;

2) zalacznik tekstowy nr 2 do decyzji —

tawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

' - usf.

zagospodarowaniu przestrzenn telestj i D> TNz 2021 1. poz. 741 z pdzn. zm. ;

gosp P y 1' ( ?gdﬁg,})ﬁ;g Ty p p )
el WD Z <70

1 M IR

2. Pan Rafat Skrodzki \SN\ e /)
3. Pani Beata Banska \/ \—//
4. Pan Andrzej Parda e
5. Pan Joanna Parda

6. Powiatowy Zarzad Drég w Kolnie mgr Robertg
7. Gmina Kolno KIEROY

8. a/a

Pobrano oplatg skarbowa w wysokosci 598 zi,
-czgsé I, pkt. 8 zalacznika do ustawy

z dn. 16.11.2006r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. z2020r., poz. 1546 z p6zn. zm.)
Kolno, dn. 25.11.2021r.



WOJT GMINY KOLNO
18-500 Kolno
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ul. Woiska Polskiego 20

Zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji
nr R1.6730.103.2021.AF

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW_ WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analiz¢ funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pézn. zm.).

1. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z
pézn. zm.) zachodzi okoliczno$é lacznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1) Co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkecji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych:
Projektowane inwestycja, czyli budowa farmy fotowoltaicznej zalicza si¢ do instalacji odnawialnego
zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) odstgpienia od warunku
dotyczacego tzw.,,dobrego sasiedztwa”. Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) odstapiono do spetnienia warunku

»dostepu do drogi publiczne;j”.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia elektryczna,
sposob odprowadzania $ciekéw sanitarnych, sposob odprowadzania wod opadowych, gaz) jest
wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okre$lono w czesci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za spetniony.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.):

Dziatke nr 209/5 stanowig grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy IVb (RIVb), grunty orne

klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI) oraz pastwiska trwate klasy V (PsV) o facznej powierzchni

1,8540 ha. Niniejsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-III i le$nymi, ktore

wymagajg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze inieleSne w drodze sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Warunek uznano za speiniony.

6) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za spehiony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) analize
urbanistyczng sporzadzil mgr inz. Pawel Goéra — urbanista, posiadajacy dyplom ukorczenia studlow wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzenne;j.
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