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RI1.6730.2.2022
DECYZJA NR RI1.6730.2.2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 5 i 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61
ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 735).

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 14.12.2021 r. (data wptywu do Tut. Urzgdu 11.01.2022 r.), (wniosek uzupeiniony dnia 03.02.2022 r. i
25.02.2022 r.) Inwestora — PCWO ENERGY PROJEKT SP. ZO.O. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czgsci dzialki o
nr geodezyjnym 188, polozonej w obrgbie geodezyjnym Rupin, gmina Kolno.

po uzgodnieniu z:

1) Geologiem Wojewédzkim — w odniesieniu do udokumentowanych zl6z kopalin i wéd podziemnych -
postanowienie DIT-111.7634.68.2022 z dnia 16.05.2022 r.,

2) Starosta Powiatu Kolnenskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych -
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepisdw o gospodarce
nieruchomoséciami — brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uwaza si¢ za dokonane,

3) Paistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wlasciwym w sprawach melioracji —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminic 2 tygodni
od dnia dor¢czenia wystapienia o uzgodnienie - uwaza si¢ za dokonane,

4) Regionalnym Dyrcktorem Laséw Paistwowych — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntow
le$nych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomo$ciami— postanowicnie ZS.224.123.2022 MB z dnia 08.04.2022 1.,

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czeSci
dzialki o nr gcodezyjnym 188. polozonej w obrebic geodezyjnym Rupin, gmina Kolno, w granicach
okre§lonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM
Zgodnie z art. 54 w zwiazku z art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p67n. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa farmy fotowoltaicznej.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegélnosci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) projektowana funkcja obiektu — instalacja odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédlach energii — instalacje fotowoltaiczne;
b) ustala si¢c docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanej
elektrowni fotowoltaiczne;:

— panele fotowoltaiczne w ilosci do 47 500 szt. o facznej mocy do 19 MW,

— zakres przedsigwzigcia obejmuje: infrastrukture naziemng i podziemna, zwigzang z konstrukcja
no$na paneli fotowoltaicznych, sie¢ energetyczng kablowa podziemng niskiego napigcia oraz
przylacze elektroenergetyczne $redniego napigcia, inwertery/falowniki, system monitoringu,
instalacje odgromowa, kabel telekomunikacyjny, inne niczbedne elementy infrastruktury
zwiazane z budowg i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej.

— powierzchnia zabudowy — od 960,0 m?” do 67 200,0 m’,

— parametry projcktowanej kontenerowej stacji transformatorowo-kontrolne;j:

- powierzchnia zabudowy — od 4,5 m? do 18,0 m’,

- kubatura, objctosé, pojemnos¢ — od 9,0 m® do 72,0 m’,
- dlugo$é —od 3,0 m do 6,0 m,

- szeroko$¢ —od 1,5 m do 3,0 m,

- wysoko$¢ — od 2,0 m do 4,0 m,




c)

d)

Liczba obicktéw budowlanych niebedacych budynkami o takich samych parametrach — do 19
szt.,

— dopuszcza si¢ mozliwo$¢ posadowienia magazynu energii,

ustala si¢ pozostate parametry, ccchy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla calego terenu

objctego inwestycja:

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
(poprzez teren inwestycji rozumie si¢ obszar w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
zalacznikiem graficznym), na ktérym bedzic realizowana inwestycja — 30%,

— nieprzckraczalna linia zabudowy- zgodnie z zalgcznikiem graficznym — w odlegtosci 6,0 m od
pasow drogowych gminnych drég wewnetrznych (dziatki ewidencyjne nr 218 i 212/2) oraz w
odlegloéci 12,0 m od granicy lasu (dziatka ewidencyjna nr 188),

inwestycje nalezy projcktowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. Prawo budowlanc (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczeg6lnych oraz zawieraé

pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych,

inwestor realizujacy przedsicwzigcic jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrong urzadzen melioracji

oraz przestrzegaé przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z

2020 r. poz. 310);

obickty i ich lokalizacja winny spelia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawic warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z2019 r. poz. 1065);

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspélczesnej:

a)

b)

©)
d)

c)

ninicjsza inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na érodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwiazku, z czym wymagane jest
przcprowadzenie  oceny oddziatywania na srodowisko, co za tym idzie przeprowadzenia
postgpowania administracyjncgo w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
— w dniu 23.11.2021 r. (znak sprawy R1.6220.29.2021.JG) W¢jt Gminy Kolno wydat decyzj¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktorej stwierdzono brak przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko,

planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych funkeji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

teren planowancj inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,

w przypadku odkrycia w trakcic realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronic zabytkéw i opicce nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z
p6zn. zm.), nalezy przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac
miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Kolno,
przestrzegaé innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegolnych;

3) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

h)

zapotrzebowanie na energie elekiryczna — inne (agregat pradotworczy),

zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy,

sposob odprowadzania scickow sanitarnych —nie dotyczy,

odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na energic cieplna — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na gaz — nic dotyczy,

obstuga komunikacyjna zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)
odstapiono do spetnienia warunku ,,dostgpu do drogi publicznej”;

4) Wymagania dotyczace ochrony interes6w 0s6b trzecich:

a)

b)

nalezy zapewnié ochrong uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich tj.:

— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie, zanicczyszczenie powietrza, wody i gleby,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma¢ si¢ od dziatan, ktore

zakl6calyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajgca ze

spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740);



5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny gornicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowi czg$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 188. Dzialka polozona jest
w obrebie geodezyjnym Rupin, gmina Kolno. Dziatk¢ nr 188 stanowia grunty orne klasy IVb (RIVb) o
powierzchni 4,2405 ha, grunty orne klasy V (RV) o powierzchni 4,1463 ha, grunty orne klasy VI (RVI) o
powierzchni 1,7679 ha, pastwiska trwale klasy IV (PsIV) o powierzchni 0,3374 ha oraz lasy klasy VI (LsVI)
o powierzchni 1,9301 ha. Teren stanowi wiasno$¢ podmiotu prywatnego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysoko$ciowej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 14.12.2021 r. (data wptywu do Tut. Urzedu 11.01.2022 r.), (wniosek uzupelniony dnia 03.02.2022
r. i 25.02.2022 r.) Inwestor — PCWO ENERGY PROJEKT SP. ZO.O. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
wystapil do Wojta Gminy Kolno w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowg farmy fotowoltaicznej
zlokalizowanej na czesci dzialki o nr geodezyjnym 188, potozonej w obrebic geodezyjnym Rupin, gmina Kolno.

W zwiazku z tym, Ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Kolno nic posiada aktualnego micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenic sposobéw zagospodarowania i warunkéow zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno, Wéjt Gminy Kolno stwierdzil, Ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe; inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

Zgodnic z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwiazku ztym, ze przedmiotowa
inwestycja polozona jest w granicach dziatki, ktéra polozona jest w zasicgu Giownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiaSciwym organem
administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organem wlasciwym jest Geolog Wojewddzki.

Zgodnic z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku ztym, Ze przedmiotowa
inwestycja polozona jest w granicach dzialki, ktéra stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Starostg oraz
Panistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sa to organy wlasciwe w sprawach ochrony gruntow
rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnic z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja przylega do gruntéow wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepisdbw o gospodarce
nieruchomos$ciami decyzje wydaj¢ sic po uzgodnicniu z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem Lasow
Panstwowych. Jest to organ wlasciwy w sprawach ochrony gruntéw lesnych.

Zgodnic z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pozn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
mozliwe jest jedynie w przypadku spetnienia okreslonych w nim warunkow tj.:

—  co najmnicj jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tercnu, wtym
gabarytéw i formy architektonicznej obicktow budowlanych;

— teren ma dost¢p do drogi publicznej;

— istnicjace lub projektowanc uzbrojenic terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlancgo;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych nacele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktére
utracily moc na podstawic art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. I Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. #2021 r. poz. 741 z pbzn.
zZm.);

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

—  zamierzenie budowlane nic znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktércj mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresic sicci przesylowych (Dz. U. z 2021 1. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

(O8]



¢) strefy bezpieczefstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe, jezeli ,,co najmnicj jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architcktonicznej obiektéw budowlanych”.

Projcktowana inwestycja, czyli budowa farmy fotowoltaicznej zalicza si¢ do instalacji
odnawialnego Zrédla energii w rozumicniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
#rédlach ecnergii. Na podstawic art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) odstapienia od
warunku dotyczgcego tzw.,,dobrego sgsicdztwa”. Wobec powyzszego warunck uznano za spelniony.

Dla projcktowancj inwestycji ustalono lini¢ zabudowy — zgodnic z zalgcznikiem graficznym — w
odleglosci 6,0 m od paséw drogowych gminnych drég wewnetrznych (dzialki ewidencyjne nr 218 i 212/2)
oraz w odleglosci 12,0 m od granicy lasu (dzialka ewidencyjna nr 188).

Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.)
w przypadku okolicznosci spelnienia nastgpujacego warunku tj. ,,teren ma dostep do drogi publicznej”. Przez
dostep do drogi publicznej rozumie si¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej (np. do drogi gminnej,
powiatowcj, wojewddzkiej lub krajowej), dostep posredni na zasadzie prawa stuzebnosci przejscia i przejazdu
lub dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) odstapiono do spelnienia warunku
»dostepu do drogi publicznej”.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) jednym z warunkow sposobnych do wydania
warunkéw zabudowy jest istnicjace lub projcktowane uzbrojenic terenu, ktére musi byc¢ wystarczajace dla
zamicrzenia budowlancgo.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) spelniono warunek w zakresie
projcktowancgo i istnicjgcego uzbrojenia terenu, a mianowicie:

— zapotrzebowanie na encrgig clektryczng — inne (agregat pradotwdrezy),

—  zapotrzebowanie na wod¢ — nie dotyczy,

—  spos6b odprowadzania $cickéw sanitarnych — nic dotyczy,

- odprowadzanic wéd opadowych —zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,
—  spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

—  zapotrzebowanic na encrgi¢ cicplng — nic dotyczy,

— zapotrzebowanie na gaz — nic dotyczy.

Wobec powyzszego warunck w zakresic wyposazenia w clementy, obickty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej uznano za spciniony.

Czwartym warunkiem niczbednym do uzyskania warunkéw zabudowy jest fakt, ze teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze inielesne albo jest
objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, -
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p67n. zm.).

Dzialke nr 188 stanowig grunty orne klasy IVb (RIVb) o powierzchni 4,2405 ha, grunty orne
klasy V (RV) o powicrzchni 4,1463 ha, grunty orne klasy VI (RVI) o powierzchni 1,7679 ha, pastwiska
trwale klasy IV (PslV) o powierzchni 0,3374 ha oraz lasy klasy VI (LsVI) o powierzchni 1,9301 ha.
Ninicjsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-III ile$nymi (zgodnie z
zalgcznikiem graficznym), ktére wymagajg zmiany przeznaczenia na ccle nierolnicze i nieleSne w drodze
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenncgo. Wobece powyzszego warunek
uznano za spelniony.

Pigtym warunkiem niezbednym jest fakt, czy decyzji jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi, wobec powyZszego warunek uznano za
spelniony.

Ostatnim warunkiem niczbednym jest fakt, Ze zamicrzenic budowlane nie znajduje si¢ w
obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sicci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek uznano za speiniony.



Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) projekt decyzji
o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. Pawel Géra — urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

Biorac powyzsze pod uwagg oraz po uzyskaniu uzgodnienn wymaganych ustawa, stwierdzajac zgodnos¢
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi, nalezato orzec jak w sentencji niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnicn 0s6b trzecich.
Whioskodawcy, kt6ry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na ccle budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot,
badZ tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnicciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lomzy, ktore
nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Kolno w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesicnia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Zdniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sic prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna iprawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zalaczniki:
1), zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkaely zabudowy;
2) zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji — andliZzasfiinKcji oiaz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkoéw wynikajacych zarte stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW _WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawic sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z2003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analizg funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pézn. zm.).

1. Wydanie warunkow zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnic z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tckst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z
p6zn. zm.) zachodzi okoliczno$é lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) Co najmnicj jedna dzialka sasicdnia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b _pozwalajacy na _okre$lenic _wymagan dotyczacych nowej zabudowy w_zakresie
kontynuacji funkeji, parametréw, cech iwskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéow i formy architektonicznej obicktéw budowlanych:
Projektowana inwestycja, czyli budowa farmy fotowoltaicznej zalicza si¢ do instalacji odnawialnego
zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tckst jednolity Dz U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) odstgpicnia od warunku
dotyczacego tzw.,,dobrego sgsiedztwa”. Wobcec powyzszego warunck uznano za spetniony.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej:

Zgodnic z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) odstgpiono do spelnienia warunku

»dostepu do drogi publicznej”.

3) Istnicjace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanic w zakresic infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, encrgia clcktryczna,
sposéb odprowadzania Scickow sanitarnych, sposéb odprowadzania wod opadowych, gaz) jest
wystarczajace do realizacji ninicjszej inwestycji. Zapotrzebowanic okreslono w czedci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za spelniony.

4) Teren nic wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele

nierolnicze i niclesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu _miejscowych plandw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyvm (tekst jednolity Dz. U. 22021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.):
Dzialke nr 188 stanowia grunty ornc klasy IVb (RIVb) o powierzchni 4,2405 ha, grunty orne klasy V
(RV) o powierzchni 4,1463 ha, grunty orne klasy VI (RVI) o powierzchni 1,7679 ha, pastwiska trwate
klasy IV (PsIV) o powicrzchni 0,3374 ha oraz lasy klasy VI (LsVI) o powierzchni 1,9301 ha. Ninicjsza
inwestycja bedzic zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-I11 i leSnymi (zgodnie z zalgcznikiem
graficznym), ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nicrolnicze inieleSne w drodze
sporzadzania micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek
uznano za spelniony.

5) Deccyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Warunek uznano za spetniony.

6) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sicei przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpicczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za speiniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2021 r. poz. 741 z pézp. zm.) analizg
urbanistyczng sporzadzil mgr inz. Pawel Géra — urbanista, posiadajgcy dyplom ukor'lczcnija\s udiéw wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzennej. o W
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