Kolno, dnia 25.05.2022 r.

RI.6730.25.2022

DECYZJA NR RI1.6730.25.2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 5 i 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,4, art. 61
ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (tekst

jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 735).

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 22.03.2022 r. (data wptywu do Tut. Urzgdu 22.03.2022 r.) Pani . . |, zam. , 18-500
Kolno, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe budynku obory o obsadzie do 45,7 DJP wraz ze
zbiornikiem na gnojéwke i gnojowice o pOJemnosm 490 m’, plyty obornikowej o powierzchni 70 m? oraz
zbiornika na $cieki socjalne o pojemnosci 10m’ przy docelowej - catkowitej obsadzie w gospodarstwie 57,5 DJP,
na czesci dzialki o nr geodezyjnym 468/2, potozonej w obrebie geodezyjnym Zabiele, gmina Kolno

po uzgodnicniu z:

1) Geologiem Wojewédzkim — w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych -
postanowienie DIT-I11.7634.96.2022 z dnia 05.05.2022 r.,

2) Starosty Kolneiiskim — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych — w odniesieniu do
gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami —
brak zajgcia stanowiska zgodnic z art. 53 ust 5. ustawy przu organ w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie - uwaza si¢ za dokonane,

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym w sprawach melioracji —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystgpicnia o uzgodnienie - uwaza si¢ za dokonane,

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe budynku obory o obsadzie do 45,7 DJP wraz ze
zbiornikiem na gnojéwke i gnojowice o pojemnosci 490 m>, plyty obornikowej o powierzchni 70 m’ oraz
zbiornika na $cieki socjalne o pojemnosci 10m® przy docclowej - calkowitej obsadzie w gospodarstwie 57,5
DJP, na czesei dzialki o nr geodezyjnym 468/2, polozonej w obrebic geodezyinym Zabiele, gmina Kolno,
w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM
Zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.] Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa budynku obory o obsadzie do 45,7 DJP WlaL ze zbiornikiem na gnojéwke i gnojowice o pojemnosci

490 m’, ptyty obornikowej o powierzchni 70 m? oraz zbiornika na $cicki socjalne o pojemnosci 10m® przy
docelowc; catkowitej obsadziec w gospodarstwie 57,5 DJP.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw

odrebnych, w szczegbélnosci w zakresie:
1) Warunkii wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rodzaj zabudowy — zabudowa zagrodowa (wnioskodawca posiada gospodarstwo rolne o
powierzchni 28,1400 ha);
b) projektowana funkcja obiektu — budynek inwentarski;
¢) ustala sic docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego
budynku obory:
— szeroko$¢ elewacji frontowej —od 18,0 m do 21,0 m,
— wysoko§¢ od poziomu  terenu przed glownym  wejsciem do  budynku
do gtéwnej kalenicy dachu — od 8,0 m do 9,5 m,
— wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu— od 8,0 m do 9,5
m,
— ilo$¢ kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna (budynek partcrowy),
— geometria dachu — dach tukowy o kacic nachylenia polaci dachowych od 0° do 90°,

— materiat pokrycia dachu — dowolny,
— kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — prostopadty;




d) ustala si¢ docelowc parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego
zbiornika na gnojoéwke i gnojowice:

— powierzchnia — od 200,0 m? do 300,0 m?,

— pojemno$¢ — od 450,0 m® do 550,0 m’,

— diugosé —od 16,0 m do 19,0 m,

— szeroko$é¢ —od 14,0 m do 15,0 m;

¢) ustala si¢ docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla projektowanej ptyty
obornikowej:

— _powicrzchnia — od 60,0 m* do 80,0 m?,

— dtugos¢ — od 4,0 m do 6,0 m,

— szeroko$é —od 14,5 m do 16,0 m;

f) ustala si¢c docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla projektowanego
zbiornika na $cieki socjalne:

— pojemnosé — od 9,0 m® do 10,0 m’;

g) ustala si¢ pozostale parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy dla catego terenu
objetego inwestycja:

— maksymalny wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (poprzez teren
inwestycji rozumie si¢ obszar w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym), na ktérym bedzie realizowana inwestycja (dotyczy facznej powierzchni
zabudowy budynkéw istniejacych oraz projektowanego budynku obory) — 11%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
(poprzez teren inwestycji rozumie si¢ obszar w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym), na ktérym bedzic realizowana inwestycja —30%,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem — w odlegtosci 6,0 m od pasa
drogowego drogi gminnej (dziatka cwidencyjna nr 646/2),

i) inwestycj¢ nalezy projektowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),

j) projekt budowlany winien odpowiadac wymaganiom przcpisow szczegblnych oraz zawierac
pozytywne opinic organéw opiniujacych i uzgadniajacych,

k) inwestor rcalizujacy przedsiewziccie jest zobowiazany uwzglednié ochrong urzadzen melioracji
oraz przestrzegaé przepisow Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r. poz. 310);

I) obickty i ich lokalizacja winny speiniac wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawic warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspdlczesnej:

a)

b)

©)

niniejsza inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzigé, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwiazku, z czym wymagane jest
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, co za tym idzie przeprowadzenia
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach
— w dniu 01.02.2022 r. (znak sprawy RI1.6220.37.2021.JG) W¢jt Gminy Kolno wydat decyzj¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktérej stwierdzono brak przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, obowigzuja ustalenia w/w decyzji,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich, ‘
teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze nicobjctym formami ochrony przyrody,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszezenie iz jest on zabytkjem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca

€)

2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opicce nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z
pézn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych $rodkéw, zabezpicezy¢ ten przedmiot i oznakowac
miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomic o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Kolno,
przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepisow szczeg6élnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

zapotrzebowanie na encrgie clektryczng — istniejace przytacze do sieci elektroenergetycznej na
warunkach zarzadcy sieci,

zapotrzebowanie na wode — istniejace przytgcze do sieci wodociggowe]j na warunkach zarzadcy
sieci,

spos6b odprowadzania $ciekéw sanitarnych — projektowany szczelny zbiornik bezodptywowy,
utylizacja $ciekéw pozostatych — projektowany bezodptywowy zbiornik na $cieki odzwierzgce
oraz projektowana ptyta obornikowa,

odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,



f) sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

g) zapotrzebowanie na cnergi¢ cieplng — nie dotyczy,

h) zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

i) obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej gminnej (dziatka ewidencyjna 646/2)
istniejgcym zjazdem;

4) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
a) nalezy zapewni¢ ochron¢ uzasadnionych intereséw 0séb trzecich tj.:
— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
— dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
— przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dziatai, ktére
zaklocatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwictnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z
pozn. zm.);

5) Ochrona obicktéw budowlanych na terenach gérniczych:
Na terenie objgtym inwestycja nie wystepujg tereny gérnicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowi cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 468/2. Dziatka potozona jest
w obrebie geodezyjnym Zabiele, gmina Kolno. Dziatke nr 468/2 stanowig grunty orne klasy IIIb (RIIIb),
grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy [Vb (RIVb), grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI
(RVI), grunty rolne zabudowane na gruncie ornym klasy 1Va (Br-RIVa) o tacznej powierzchni 9,1531 ha.
Teren stanowi wiasnos$¢ podmiotu prywatnego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 22.03.2022 r. (data wplywu do Tut. Urzedu 22.03.2022 r.) | oy ZAM. L
18-500 Kolno, wystapit do Wojta Gminy Kolno w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe budynku
obory o obsadzie do 45,7 DIP wraz ze zbiornikiem na gnojowke i gnojowicg o pojemnosci 490 m’, plyty
obornikowej o powierzchni 70 m”> oraz zbiornika na $cieki socjalne o pojemnosci 10m® przy docelowe;j -
catkowitej obsadzie w gospodarstwie 57,5 DIP, na czedci dziatki o nr geodezyjnym 468/2, potozonej w obrebie
geodezyjnym Zabiele, gmina Kolno.

W zwigzku z tym, Ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Kolno nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno, Wéjt Gminy Kolno stwierdzit, Ze nic zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p67zn. zm.), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja polozona jest w granicach dziatki, ktéra polozona jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiadciwym organem
administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organcm wiasciwym jest Geolog Wojewddzki.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja potoZona jest w granicach dziatki, ktéra stanowig grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepisébw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym Starostz oraz
Panistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sg to organy wiasciwe w sprawach ochrony gruntéw
rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnic z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), wydanic decyzji o warunkach zabudowy
mozliwe jest jedynie w przypadku spetnicnia okre§lonych w nim warunkow tj.:

—  co najmnicj jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych;




— teren ma dostep do drogi publiczncj;

—  istniejace lub projektowane uzbrojenic terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego; -

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nicle$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawic art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.); '

—  decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi;

—  zamierzenie budowlane nie znajdzie sic w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji stratcgicznej inwestycji w zakresie sieci

* przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowancj wyznaczoncj po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pozn. zm.),
w przypadku okolicznosci spetnicnia nastgpujacego warunku tj. ,,co najmnicj jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z
tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okrcslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresic kontynuacji funkcji, parametrow, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obicktéw budowlanych”.

Odstgpiono od spelnicnia powyzszego warunku. Whioskodawca posiada gospodarstwo rolne o
powicrzchni 28,1400 ha. Srcdnia powierzchnia gospodarstwa w gminie wynosi 15,6000 ha, zatem
powierzchnia gospodarstwa wnioskodawey jest powyzej $rednicj powicrzchni gospodarstwa w gminie,
wobee powyiszego maja zastosowanic przepisy art. 61 ust. 4. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.).
Wobcc powyzszego warunek uznano za speiniony.

Dla projektowanej inwestycji ustalono lini¢ zabudowy — zgodnic z zalacznikiem graficznym - w
odleglosci 6,0 m od pasa drogowego drogi gminnej (dzialka ewidencyjna nr 646/2). Taki sposéb
wyznaczenia linii zabudowy spclnia wymog wynikajgey z art. 43 ust. | Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0
drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.).

Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, zgodnic z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
w przypadku okolicznosci spemienia nastgpujacego warunku tj. ,,teren ma dostep do drogi publicznej”. Przez
dostep do drogi publicznej rozumie si¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej (np. do drogi gminne;j,
powiatowej, wojewodzkiej lub krajowej), dostep poéredni na zasadzie prawa stuzebnosci przejscia i przejazdu
lub dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tckst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) spelniono warunek dostepu do
drogi publicznej, a mianowicie obszar objcty inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej
(dzialka ewidencyjna 646/2) istnicjacym zjazdem. Wobec powyzszego warunck uznano za spelniony.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 . (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pozn. zm.) jednym z warunkéw sposobnych do wydania
warunkéw zabudowy jest istniejace lub projcktowane uzbrojenie terenu, ktére musi by¢ wystarczajace dla
zamierzenia budowlancgo.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) spelniono warunck w zakresie
projcktowanego i istnicjgeego uzbrojenia terenu, a mianowicie:

— zapotrzebowanic na encrgi¢ clcktryczng — istnicjgce przylacze do sieci clektroenergetycznej

’ na:‘warunkach zarzadecy sicci,

— zapotrzebowanic na wod¢ — istniejace przylacze do sicci wodociggowej na warunkach

zarzadcy sieci,

—  spos6b odprowadzania $cickow sanitarnych — projektowany szczelny zbiornik bezodplywowy,

- utylizacja Sciekéw pozostalych — projektowany bezodplywowy zbiornik na $cieki odzwicrzeee

oraz projektowana plyta obornikowa,

— odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z odr¢bnymi przepisami prawa,

—  sposéb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

— zapotrzebowanie na energig cieplng — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy.

Wobee powyzszego warunek w zakresie wyposazenia w clementy, obickty i urzadzenia
infrastruktury technicznej uznano za spelniony.

Czwartym warunkiem niezbednym do uzyskania warunkéw zabudowy jest fakt, ze teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu micjscowych plan6w, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
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o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym
(tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.).

Dzialke nr 468/2 stanowig grunty orne klasy I1Ib (RIIIb), grunty orne klasy I'Va (RIVa), grunty
orne klasy IVb (RIVb), grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), grunty rolne zabudowane
na gruncie ornym klasy IVa (Br-RIVa) o lacznej powierzchni 9,1531 ha. Ninicjsza inwestycja bedzie
realizowana w ramach zabudowy zagrodowej oraz zlokalizowana poza uzytkami le§nymi, ktére wymagaja
zmiany przeznaczenia na cele nicle$Sne w drodze sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Pigtym warunkiem nieczb¢dnym jest fakt, czy decyzji jest zgodna.z przepisami odrgbnymi.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, wobec powyzszego warunek uznano za
spelniony.
Ostatnim warunkiem niczbednym jest fakt, Ze zamicrzenic budowlane nie znajduje si¢ w
obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresic sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpicczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za spelniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.), projckt decyzji
o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz Pawel Géra — urbanista, posiadajacy dyplom ukorczenia studiéw
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnichi wymaganych ustaws, stwierdzajac zgodno$c
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi, nalezato orzec jak w sentencji niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnief osob trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzja traci waznosé, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlanc lub prawa do dysponowania nicruchomoscig na czas prowadzenia robot,
badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnigeiu, jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan micjscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydane;
decyzji. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowega Kolegium Odwotawczego w Lomzy, ktére
nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojta Gminy Kolno w terminic 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesicnia odwotlania wobcc organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna iprawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z Zgdanicm wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zalaczniki:
1) zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji o warul eagh—za%(()iowy;
2) zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji —A \?\ﬁi‘a fink¢ji-oraz cech zabudowy i zagospodarowania tercnu w
zakresie warunkéw wynikajgcych Z 1.,’\7\— Mstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ftekst j¢ dpfj [22,2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
[Of i
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Nie podlega oplacie skarbowej na pdst. czgs$¢ I kol. 4 pkt. 8
zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1923 z p6zn. zm.).



Zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji
20 nr R1.6730.25.2022

I AR b b
ul. Wojska Polskiego

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW _WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzenncgo (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analizg funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.

741 z pézn. zm.).

1. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnic z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z
péZn. zm.), zachodzi okoliczno§é¢ lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) Co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajacy na okres§lenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkeji, parametrow, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obicktéw budowlanych:
Odstgpiono od spetnienia powyzszego warunku. Wnioskodawca posiada gospodarstwo rolne o
powicrzchni 28,1400 ha. Srednia powicrzchnia gospodarstwa w gminie wynosi 15,6000 ha, zatem
powierzchnia gospodarstwa wnioskodawcy jest powyzej Sredniej powicrzchni gospodarstwa w gminie,
wobec powyzszego majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 4. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pozn.
zm.). Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej:

Obszar objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej (dziatka ewidencyjna 646/2)

istnicjacym zjazdem. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

3) Istniejace lub projcktowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamicrzenia budowlancgo:
Zapotrzebowanie w zakresic infrastruktury technicznej (woda, cncrgia cieplna, energia clekiryczna,
sposéb odprowadzania $cickéw sanitarnych, sposob odprowadzania woéd opadowych, gaz) jest
wystarczajgce do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okreslono w czesci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za spetniony.

4) Teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele

nierolnicze i nicle$ne albo jest objety zsodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r.
poz. 741 z pézn. zm.):
Dziatke nr 468/2 stanowig grunty orne klasy I1Ib (RIIIb), grunty ornc klasy IVa (RIVa), grunty orne
klasy IVb (RIVD), grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), grunty rolne zabudowane na
gruncie ornym klasy 1Va (Br-RIVa) o fgcznej powierzchni 9,1531 ha. Niniejsza inwestycja bedzie
realizowana w ramach zabudowy zagrodowej oraz zlokalizowana poza uzytkami le$nymi, ktére
wymagajg zmiany przeznaczenia na ccle niclesne w drodze sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek uznano za spelniony.

5) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych-(Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.) analizg
urbanistyczng sporzadzit mgr inz. Pawet Géra — urbanista, posiadajacy dyplom ukoriczenia studiow wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzennej.




