UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Kolno
zdnia...r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Lachowo w gminie Kolno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 ; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z uchwata nr
XXXI1V/229/21 Rady Gminy Kolno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego Lachowo w
gminie Kolno oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno, uchwala si¢, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czeSci obrgbu geodezyjnego
Lachowo w gminie Kolno w granicach okreslonych Uchwatg Nr XXX1V/229/21 Rady Gminy Kolno z
dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czegsci obrgbu geodezyjnego Lachowo w gminie Kolno, zwany dalej planem
miejscowym.

§2
1. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czeSci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, sktadajacej si¢ z 2 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 2, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowi zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym — ok. 1,9 ha.

§3
Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego,
poza ktora nie moga wykracza¢ obiekty budowlane za wyjatkiem sieci infrastruktury wraz z
przylaczami,

2) teren — teren wyznaczony w czeSci graficznej planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi
wraz z przypisanym w planie miejscowym przeznaczeniem i oznaczeniem;

3) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;

4) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia 12°-25°.,



§4

1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej czgsci historycznego uktadu przestrzennego wsi Lachowo;
okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5;

wymiar podany w metrach.

§5

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:

1)
2)
3)

teren oczyszczalni $ciekdw, 0znaczony symbolem IKO;
teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)

zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw
odregbnych, z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy;

zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem IKO;

stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na terenie planowanej inwestycji;

na terenie oznaczonym symbolami RZM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych w odlegtosci
1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, z
zachowaniem przepisé6w odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz ustalen szczegotowych
planu miejscowego oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w cze$ci graficznej
planu miejscowego;

pozostate zasady okres$lone sg zapisami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy w ustaleniach
szczegOtowych.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala sie¢ gromadzenie odpadow
wytwarzanych na obszarze objetym planem miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)

elewacje obiektow realizowa¢ w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw;
pozostate zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)

obejmuje si¢ ochrong czes¢ historycznego uktadu przestrzennego wsi Lachowo, w formie strefy
ochrony konserwatorskiej — zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego;

2) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1 obowigzuja:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
b) sytuowanie zabudowy zgodnie z historyczna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna,



C) stosowanie dachow dwuspadowych, symetrycznych, o geometrii nawigzujacej do form
stosowanych w zabudowie historycznej,

d) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych dachéwka ceramiczng, materiatlem
dachéwkopodobnym, blachami gltadkimi w odcieniach brazu i czerwieni, z zakazem
stosowania blachy trapezowej,

e) opracowanie elewacji (podziaty, proporcje, rytm i uktad otwordw), przy zastosowaniu form
wspoélczesnych, powinno harmonizowa¢ z rozwigzaniami stosowanymi w zabudowie
historycznej.

§10

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolami KDD,
ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem KDD;

nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

§11

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania

terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§12

Ustalenia dotyczace granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow

szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1)

2)

nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze W granicach
obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

b) tereny gornicze,

C) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a
obowigzujacy plan zagospodarowania wojewoOdztwa nie wyznaczyl krajobrazéw

priorytetowych.

§13

Nie ustala si¢ szczegolnych warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy.

§14

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1

2)

w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarébw do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

w planie miejscowym nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ze
wzgledu na to, ze teren IKO stanowi cze$¢ jednej dziatki ewidencyjnej i bedzie przedmiotem
realizacji inwestycji z zakresu zadan wiasnych gminy.



§15

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i

urzadzenia na terenach oznaczonych symbolami z mozliwoscia ich przebudowy;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oraz pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny a
wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z
zachowaniem przepisow odrgbnych oraz w granicach terenu oznaczonego symbolem IKO;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

3)

4)

a)

b)

f)

9)

w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:

— zapatrzenie z sieci wodociagowej,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢: odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami

odrebnymi,

w zakresie wod opadowych ustala sie: wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z

przepisami odr¢bnymi dotyczacymi prawa wodnego,

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: z istniejgcej i rozbudowywanej sieci

elektroenergetycznej,

w zakresie telekomunikacji ustala sig:

— obstuge telekomunikacyjna z kablowe;j 1 bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej

— w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé¢ i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy;,

zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami i

obowiazujacymi przepisami,

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja ustalenia §7;

zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a)

b)

d)

stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej stanowigcej teren inwestycji
w liczbie minimum:
— 0,5 stanowiska na 1 osobg zatrudniong na terenie 0znaczonym symbolem IKO,
— 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej na terenie
oznaczonym symbolem RZM,
liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie
oznaczonym symbolem IKO:
— 1 stanowisko — jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi mniej niz 16,
— 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40,
wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
za stanowisko postojowe nalezy rozumieé roéwniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna zgodnie z ustalenia szczegdtowymi.



§16

1. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi linia
rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem IKO.

2. Zasady realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 okreslajg zapisy planu miejscowego.

§17
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ stawke wysokosci 30% dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem
miejscowym.

§18
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem I1KO:
1) przeznaczenie — teren oczyszczalni Sciekow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
C) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 12°-
45°,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
€) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe — zgodnie z §15;
4) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej potozonej poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym.

§19
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem RZM:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
C) geometria dachow:

— dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

— dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich:
dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 12°-45°,

— w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych gtowne potacie dachu



symetryczne,
d) kalenica budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej réwnolegta do istniejacej drogi
z dopuszczeniem tolerancji + 20°;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe — zgodnie z §15;
4) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDD;
5) teren zlokalizowany jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej czesci historycznego
uktadu przestrzennego wsi Lachowo — obowiazuja ustalenia §9.

§20
Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 2,0 m zgodnie z czgécig graficzng planu
miejscowego.

§21

W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc Uchwata nr X/56/07 Rady Gminy Kolno
z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Kolno dotyczacej terenéw wsi Lachowo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 5
grudnia 2007 r. Nr 263 poz. 2810), zmieniona Uchwata Nr XXV1/112/12 Rady Gminy Kolno z dnia 28
wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Kolno dotyczacej czgsci terendw wsi Lachowo uchwalonego uchwalg nr X/56/07 Rady
Gminy Kolno z dnia 26 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 17 pazdziernika 2012 r. poz.
2995).

§22
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolno.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.



