Kolno, dnia 17.01.2022 r.

RI.6730.123.2021.AF
DECYZJA NR RI1.6730.123.2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 5, 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61
ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 735).

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 20.10.2021 r. (data wptywu do Tut. Urzedu 21.10.2021 r.) Gminy Kolno, ul. Wojska Polskiego 20, 18-
500 Kolno, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe drogi wewnetrznej, zlokalizowanej na
czesciach dziatek o nr geodezyjnych 296, 341, 340, 339, 338, 336/1, 336/2, 335, 334, 333/2, 337, 332/1, 332/2,
331, 330, 329, 327, 326, 325, 324, 323, 322, 321/2, 321/1, 320, 319, 318, 317, 316, 315, 314/1, 313, 312/2,
312/1,311, 310, 309, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370/2, 371,
372,373/1,373/2, 374/1, 374/2, 375/1, 376, 377/1, polozonej w obrgbie geodezyjnym Zabiele, gmina Kolno

po uzgodnieniu z:

1) Geologiem Wojew6dzkim — w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych -
postanowienie DIT-111.7634.246.2021 z dnia 07.12.2021 r.,

2) Starosta Powiatu Kolnenskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami — brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust. 5. ustawy przez organ w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uwaza si¢ za dokonane.

3) Panistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym w sprawach melioracji —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami — brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust. 5. ustawy przez organ w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uwaza si¢ za dokonane.

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe drogi wewnetrznej, zlokalizowanej na
cze$ciach dzialek o nr seodezyjnych 296, 341, 340, 339, 338, 336/1, 336/2, 335, 334, 333/2, 337, 332/1, 332/2,
331, 330, 329, 327, 326, 325, 324, 323, 322, 321/2, 321/1, 320, 319, 318, 317, 316, 315, 314/1, 313, 312/2,
312/1, 311, 310, 309, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370/2, 371,
372.373/1, 373/2, 374/1, 374/2, 375/1, 376, 377/1, polozonej w obrebie geodezyjnym Zabiele, gmina Kolno,

w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM
Zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa drogi wewng¢trzne;.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) projektowana funkcja obiektu — droga wewngtrzna — drogowa infrastruktura techniczna;
b) ustala sie docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowane;j drogi
wewnetrznej:
—  lgczna dlugo$¢ odcinkéw drég — 1050,0 m,
—  szeroko$¢ jezdni — od 3,5 m do 5,0 m,
—  powierzchnia drogi w zakresie opracowania — ok. 7500,0 m?;
c¢) ustala sie pozostale parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla calego terenu
objetego inwestycja:
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
(poprzez teren inwestycji rozumie si¢ obszar w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym), na ktérym bedzie realizowana inwestycja —30%,
— nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig,
d) inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333),




g)

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegblnych oraz zawierac
pozytywne opinie organow opiniujacych i uzgadniajacych,

inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong urzadzen melioracji
oraz przestrzegaé przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U.z
2020 r. poz. 310);

obiekty i ich lokalizacja winny speiniac wymogi zawarte W Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1065);

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej:

a)

b)

©)
d)

e)

niniejsza inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwigzku, z czym wymagane jest
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko, co za tym idzie przeprowadzenia
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
_ w dniu 17.05.2021 r. (znak sprawy R1.6220.8.2021.JG) W¢jt Gminy Kolno wydat decyzje o
érodowiskowych uwarunkowaniach, w ktérej stwierdzono brak przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko,

planowana inwestycja nie moze ograniczac dotychczasowych funkeji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z
pézn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych $rodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac
miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Kolno,
przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegolnych;

1) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

zapotrzebowanie na energie elektryczng — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na wodeg — nie dotyczy,

spos6b odprowadzania $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

odprowadzanie woéd opadowych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpad6w — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na energie cieplng — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy 0 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 22021 r. poz. 741 z pozn. zm.)
odstapiono do spetnienia warunku ,,dostgpu do drogi publicznej”;

2) Wymagania dotyczace ochrony interesow 0s6b trzecich:

a)

b)

nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow 0s0b trzecich tj.:

— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma¢ si¢ od dziatan, ktére

zaktécatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze

spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomogci i stosunkéw miejscowych — art. 144

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740);

3) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

Na terenie objetym inwestycja nie wystgpuja tereny gornicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowia czgsci dziatek o numerach ewidencyjnych 296, 341, 340, 339, 338,
336/1, 336/2, 335, 334, 333/2, 337, 332/1, 332/2, 331, 330, 329, 327, 326, 325, 324, 323, 322, 321/2, 321/1,
320, 319, 318, 317, 316, 315, 314/1, 313, 312/2, 312/1, 311, 310, 309, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360,
361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370/2, 371, 372, 373/1, 373/2, 374/1, 37412, 375/1, 376, 377/1.
Dziatki potozone sa w obregbie geodezyjnym Zabiele, gmina Kolno. Przedmiotowe dziatki stanowig grunty
orne klasy IIIb, IVa, IVb, V, VI, grunty rolne zabudowane, tereny mieszkaniowe, drogi. Teren stanowi
wlasnos¢ podmiotu publicznego oraz podmiotow prywatnych.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik graficzny do
niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Dnia 20.10.2021 r. (data wptywu do Tut. Urzedu 21.10.2021 r.) Gmina Kolno, ul. Wojska Polskiego 20,
18-500 Kolno, wystapita do Wéjta Gminy Kolno w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowg drogi
wewnetrznej, zlokalizowanej na cze$ciach dziatek o nr geodezyjnych 296, 341, 340, 339, 338, 336/1, 336/2, 335,
334, 333/2, 337, 332/1, 332/2, 331, 330, 329, 327, 326, 325, 324, 323, 322, 321/2, 321/1, 320, 319, 318, 317,
316, 315, 314/1, 313, 312/2, 312/1, 311, 310, 309, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365,
366, 367, 368, 369, 370/2, 371, 372, 373/1, 373/2, 374/1, 374/2, 375/1, 376, 377/1, potozonej w obrebie
geodezyjnym Zabiele, gmina Kolno.

W zwigzku z tym, Ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Kolno nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania iwarunkéw zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujagc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno, Wéjt Gminy Kolno stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odregbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku ztym, ze przedmiotowa
inwestycja polozona jest w granicach dziatki, ktéra polozona jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, decyzj¢ wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym organem
administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organem wlasciwym jest Geolog Wojewodzki.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja potozona jest w granicach dziatki, ktérg stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Starosta oraz
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sg to organy wiasciwe w sprawach ochrony gruntow
rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
mozliwe jest jedynie w przypadku spetnienia okreslonych w nim warunkow tj.:

—  co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji,
parametréw, cech iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych;

— teren ma dostep do drogi publiczne;j;

— istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.);

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

— zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe, jezeli ,,co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych”.

Projektowana inwestycja, czyli budowa drogi wewnetrznej, zalicza si¢ do obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dopuszcza si¢
odstapienie od warunku dotyczgcego tzw.,,dobrego sasiedztwa”. Wobec powyzszego warunek uznano za
spelniony.

Dla projektowanej inwestycji nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy.




Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
w przypadku okolicznosci spehienia nastepujacego warunku tj. ,,teren ma dostep do drogi publicznej”. Przez
dostep do drogi publicznej rozumie si¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej (np. do drogi gminnej,
powiatowej, wojewédzkiej lub krajowej), dostep posredni na zasadzie prawa shuzebnosci przejécia i przejazdu
Jub dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) odstapiono do spelnienia warunku
,,dostepu do drogi publicznej”.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) jednym z warunkow sposobnych do wydania
warunkéw zabudowy jest istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, ktére musi by¢ wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) spelniono warunek w zakresie
projektowanego i istniejacego uzbrojenia terenu, a mianowicie:

— zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na wod¢ — nie dotyczy,. _ b

—  sposéb odprowadzania SciekOw sanitarnych — nie dotyczy,

— odprowadzanie wéd opadowych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,
- spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na energig cieplng — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy.

Wobec powyiszego warunek w zakresie wyposazenia w elementy, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej uznano za spetniony.

Czwartym warunkiem niezbgdnym do uzyskania warunkéw zabudowy jest fakt, ze teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Przedmiotowe dzialki stanowig grunty orne klasy IIIb, IVa, IVb, V, VI, grunty rolne
zabudowane, tereny mieszkaniowe, drogi. Niniejsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza uzytkami
rolnymi klas I-III i leSnymi (zgodnie z zalgcznikiem graficznym), ktore wymagajg zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze inieleSne w drodze sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Pigtym warunkiem niezbednym jest fakt, czy decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, wobec powyZszego warunek uznano za
spelniony.

Ostatnim warunkiem niezbednym jest fakt, Ze zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w
obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek uznano za spelniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) projekt decyzji
o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. Pawet Gora — urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiéw
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodniefi wymaganych ustawa, stwierdzajac zgodnos$é
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomogcia na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia roboét,
badZ tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
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decyzji. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lomzy, ktore
nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojta Gminy Kolno w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna iprawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zalagczniki:
1) zafgcznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy,

2) zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji — anahza.ﬁmk i oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkow wynikajacych z 6lYlst 1/ Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tek\é}jednpllty U z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);
/
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_ . Zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji
i oX nr R1.6730.123.2021.AF

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW _WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analiz¢ funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunk6w, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z p6zn. zm.).

1. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z
p6zn. zm.) zachodzi okoliczno$é lacznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1) Co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb _pozwalajacy na okreslenie wymagaii dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji _funkecji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych:
Projektowana inwestycja, czyli budowa drogi wewnetrznej, zalicza si¢ do obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dopuszcza si¢
odstapienie od warunku dotyczacego tzw.,,dobrego sasiedztwa”. Wobec powyzszego warunek uznano
za speiniony.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) odstgpiono do spetnienia warunku

,,dostepu do drogi publiczne;j”.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia elektryczna,
sposob odprowadzania $ciekéw sanitarnych, spos6b odprowadzania woéd opadowych, gaz) jest
wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okreslono w czgsci tekstowe]
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za spetniony.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r.
poz. 741 z péZn. zm.):

Przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne klasy Illb, IVa, IVb, V, VI, grunty rolne zabudowane,

tereny mieszkaniowe, drogi. Niniejsza inwestycja b¢dzie zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-

III ilesnymi (zgodnie z zalgcznikiem graficznym), ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na cele

nierolnicze i nielesne w drodze sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego warunek uznano za spetiony.

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek uznano za spefniony.

6) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) analizg
urbanistyczna sporzadzit mgr inz. Pawet Géra — urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studjpm/\, Wy s
w zakresie gospodarki przestrzenne;j. Ly
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