Kolno, dnia 13.06.2024 r.
RI1,6730.33.2024
) DECYZJA NR RI1.6730.33.2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 51 6 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61
ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 03.04.2024 r. Gminy Kolno, ul. Wojska Polskiego 20, 18-500 Kolno, w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy na przebudowg z rozbudowg drog wewngtrznych, na czg¢sciach dziatek o nr geodezyjnych 9/1, 9/2, 16/3,
16/4, 18/4, 19/1, 19/5, 26/2, 65/3, 65/5, 65/6, 65/7, 66/1, 69/8, 156/1, 156/2, 157, 158, 159, 161/1, 161/3, 162/4,
162/3, 163/1, 164/1, 165/1, 165/2, 166/3, 167/1, 168/1, 504, 506, 507, 508, 536, 69/4, 65/2, 166/5, 166/7,
potozonych w obrgbie geodezyjnym Janowo, gmina Kolno

po uzgodnieniu z:

1) Marszalkiem Wojewddztwa Podlaskiego — w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd
podziemnych - brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie - uwaza si¢ za dokonane,

2) Starostg Powiatu Kolnenskiego — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéow rolnych —w odniesieniu
do gruntdéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomos$ciami
— brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie - uwaza si¢ za dokonane,

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym w sprawach melioracji —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uwaza si¢ za dokonane,

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na przebudowe z rozbudowa drog wewnetrznych, na
czesciach dzialek o nr geodezyjnych 9/1, 9/2, 16/3, 16/4, 18/4, 19/1, 19/5, 26/2, 65/3, 65/5, 65/6, 65/7, 66/1,
69/8, 156/1, 156/2, 157, 158, 159, 161/1, 161/3, 162/4, 162/3, 163/1, 164/1, 165/1, 165/2, 166/3, 167/1, 168/1,
504, 506, 507, 508, 536, 69/4, 65/2, 166/5, 166/7, polozonych w obrebie geodezyjnym Janowo, gmina Kolno,

w granicach okre§lonych na zalgczniku graficznym w skali 1:2000

OKRESLAM
Zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.] Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Przebudowa z rozbudowg drog wewngtrznych.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegélnos$ci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) rodzaj zabudowy — infrastruktura techniczna;
b) ustala si¢ docelowe parametry drog wewnetrznych podlegajacych przebudowie z rozbudowa:

—  Rozpatrywang przebudowg ciaggu drogowego projektuje si¢ w miar¢ mozliwosci w istniejagcym
pasie drogowym, przy wykorzystaniu naturalnego uksztattowania terenu. Nawierzchnia drogi
dowigzana bedzie wysokosciowo do istniejacego terenu. Odwodnienie nawierzchni zostanie
zrealizowane powierzchniowo poprzez odpowiednie pochylenia poprzeczne i podluzne i
odprowadzone na teren pasa drogowego.

— Inwestycja bedzie zrealizowana przy wykorzystaniu tradycyjnych, typowych technologii
wystepujacych w budownictwie drogowym. W ramach planowanej inwestycji przewiduje sig
wykonanie nastgpujgcych prac w zakresie branzy drogowej: roboty ziemne, wykonanie
podbudowy, wykonanie nawierzchni jezdni, poboczy. wykonanie zjazdéw na przylegte posesje,
przebudowa przepustow pod korong drogi, przetozenie istniejagcego uzbrojenia terenu na
odcinkach kolidujgcych z rozbudowywanymi drogami.

—  Drogi wewnetrzne na dziatkach ewidencyjnych: 507, 508, 536 na odcinku obje¢tym rozbudowg
i przebudowg charakteryzowac si¢ bedzg nastgpujacymi parametrami:

- Przekroj jednojezdniowy 1/1

- Szerokos$¢ pasa ruchu — ok.1,75 m

- Diugos$é¢ -od 1000 m do 2200 m,

- Klasa techniczna drogi - D (dojazdowa),

- Rodzaj nawierzchni - bitumiczna,

- Predkos$¢ projektowa - 30 km/h, -Kategoria ruchu - KR1.
- Szeroko$¢ jezdni -od 3,00 m do 5,00 m




- Szeroko$¢ poboczy min. 0,5 m

—  Zjazdy na posesje o szeroko$¢ jezdni min. 3,00 m o nawierzchni zwirowe;.

— W przypadku wystapienia rowow, przepusty/rowy kryte pod zjazdami zakonczy¢ skosnie i
obrukowac.

c) inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdézn. zm.),

d) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegbélnych oraz zawierad
pozytywne opinie organdw opiniujacych i uzgadniajacych,

e) inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong urzadzen melioracji
oraz przestrzegac przepisow Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.);

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) w dniu 13.02.2024 r. (znak sprawy RI.6220.26.2023.JG) Wojt Gminy Kolno wydat decyzje o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsigwziecia polegajacego na ,,Przebudowie z rozbudowg drog
wewnetrznych na dziatkach ewidencyjnych: 507, 508, 536, Janowo”,

b) planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

c) teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami obj¢tymi formami ochrony przyrody,

d) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951),
nalezy przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac miejsce jego
znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Kolno,

e) przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zapotrzebowanie na energig elektryczng — nie dotyczy,

b) zapotrzebowanie na wod¢ — nie dotyczy,

c) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy,

e) sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

f) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — nie dotyczy,

g) zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

h) zapotrzebowanie w $rodki fgcznosci — nie dotyczy,

i) obstuga komunikacyjna — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) odstapiono
do spetnienia warunku ,,dostgpu do drogi publiczne;j”;

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich:
a) nalezy zapewni¢ ochrong¢ uzasadnionych interesow osob trzecich tj.:
—  dostgpu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
— przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktore zaklocatyby
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615);

5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny gornicze.
3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowig czesci dzialek o numerach ewidencyjnych 9/1, 9/2, 16/3, 16/4, 18/4,
19/1, 19/5, 26/2, 65/3, 65/5, 65/6, 65/7, 66/1, 69/8, 156/1, 156/2, 157, 158, 159, 161/1, 161/3, 162/4, 162/3,
163/1, 164/1, 165/1, 165/2, 166/3, 167/1, 168/1, 504, 506, 507, 508, 536, 69/4, 65/2, 166/5, 166/7. Dziatki
polozone sg w obrebie geodezyjnym Janowo, gmina Kolno. Przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne klasy
IIIb (RIIb), grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne klasy IVb (RIVb), grunty orne klasy V (RV), grunty
orne klasy VI (RVI), pastwiska trwate klasy IV (PsIV), pastwiska trwate klasy V (PsV), {aki trwate klasy IV
(LIV), grunty rolne zabudowane na gruncie ornym klasy V (Br-RV), grunty rolne zabudowane na gruncie
ornym klasy VI (Br-RVI) oraz drogi (dr). Teren stanowi wiasnosé¢ podmiotu publicznego oraz podmiotéw
prywatnych.
4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcej zatacznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE




Dnia 03.04.2024 r. Gmina Kolno, ul. Wojska Polskiego 20, 18-500 Kolno, wystapila do Wojta Gminy
Kolno w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na przebudowg z rozbudows drog wewngtrznych, na czgsciach
dziatek o nr geodezyjnych 9/1, 9/2, 16/3, 16/4, 18/4, 19/1, 19/5, 26/2, 65/3, 65/5, 65/6, 65/7, 66/1, 69/8, 156/1,
156/2, 157, 158, 159, 161/1, 161/3, 162/4, 162/3, 163/1, 164/1, 165/1, 165/2, 166/3, 167/1, 168/1, 504, 506, 507,
508, 536, 69/4, 65/2, 166/5, 166/7, potozonych w obrebie geodezyjnym Janowo, gmina Kolno.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Kolno nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okre§lenie sposobow zagospodarowania iwarunkéw zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolno, Wéjt Gminy Kolno stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisdw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja polozona jest w granicach dziatki, ktéra polozona jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, decyzj¢ wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym organem
administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organem wiasciwym jest Marszalek Wojewodztwa
Podlaskiego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z podzn. zm.), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja potozona jest w granicach dziatki, ktorg stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami decyzj¢ wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Starostg oraz
Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sa to organy wiasciwe w sprawach ochrony gruntow
rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), wydanie decyzji o warunkach zabudowy
mozliwe jest jedynie w przypadku spetnienia okreslonych w nim warunkow tj.:

—  co najmnicj jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych;

— teren ma dostep do drogi publicznej;

—  istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktére
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.);

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

—  zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe, jezeli ,,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych”.

Odstapiono od spelnienia powyzszego warunku, droga wewnetrzna podlegajaca przebudowie i
rozbudowie jest obiektem infrastruktury technicznej, w zwiazku z tym odst¢puje si¢ od wykonania analizy
sasiedztwa. Zastosowanie majg przepisy art. 61 ust. 3. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Wobec powyzszego
warunek uznano za spelniony.

Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
w przypadku okolicznosci spetnienia nastepujacego warunku tj. ,teren ma dostgp do drogi publicznej”. Przez
dostep do drogi publicznej rozumie si¢ bezposredni dostep do drogi publicznej (np. do drogi gminnej, powiatowej,
wojewodzkiej lub krajowej), dostep posredni na zasadzie prawa stuzebnosci przejécia i przejazdu lub dostep do
drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne.



Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) odstgpiono do spelnienia warunku
»dostepu do drogi publicznej”.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), jednym z warunkoéw sposobnych do wydania
warunkow zabudowy jest istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, ktore musi byé wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), spelniono warunek w zakresie
projektowanego i istniejacego uzbrojenia terenu, a mianowicie:

— zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na wode¢ — nie dotyczy,

— sposéb odprowadzania Sciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy,

— spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na energie¢ cieplna — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

— zapotrzebowanie w SrodKki lgcznosci — nie dotyczy.

Wobec powyzszego warunek w zakresie wyposazenia w elementy, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej uznano za spetniony.

Czwartym warunkiem niezbgdnym do uzyskania warunkow zabudowy jest fakt, ze teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

Przedmiotowe dzialki stanowig grunty orne klasy IIIb (RIIIb), grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne
klasy IVb (RIVb), grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), pastwiska trwale klasy IV (PsIV), pastwiska
trwale klasy V (PsV), laki trwale klasy IV (LIV), grunty rolne zabudowane na gruncie ornym klasy V (Br-RV), grunty
rolne zabudowane na gruncie ornym klasy VI (Br-RVI) oraz drogi (dr). Niniejsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza
uzytkami rolnymi klas I-III (zgodnie z zalgcznikiem graficznym) i leSnymi, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nieleSne w drodze sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec
powyzszego warunek uznano za spelniony.

Pigtym warunkiem niezbednym jest fakt, czy decyzji jest zgodna z przepisami odrebnymi. Przedmiotowa
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Ostatnim warunkiem niezb¢dnym jest fakt, ze zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) wstosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek uznano za spelniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzit mgr
inz. Pawel Gora — urbanista, posiadajgcy dyplom ukoficzenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;.

Biorgc powyzsze pod uwagg oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac zgodno$¢ planowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi, nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci iuprawnien osob trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa do
dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktorego
ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji. Od niniejszej decyzji shuZy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lomzy, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Kolno w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracj
publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Zalaczniki:

1) zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy;

2) zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-6 Ustavgx,j»dnia-l’z, marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poZ, 9777 _é-%@im{ih,);
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Zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji
nr R1.6730.33.2024

ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE

WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY OPLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analiz¢ funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy

z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977

z pozn. zm.).

1. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.), zachodzi okoliczno$é lacznego spelnienia nastepujacych warunkoéw:

1) Co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb _pozwalajacy na okreSlenie _wymagan dotyczacych nowej zabudowy w_zakresie
kontynuacji _funkcji, parametréw, cech iwskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych:
Odstgpiono od spetnienia powyzszego warunku, droga wewnetrzna podlegajaca przebudowie i
rozbudowie jest obiektem infrastruktury technicznej, w zwigzku z tym odstgpuje si¢ od wykonania
analizy sasiedztwa. Zastosowanie majg przepisy art. 61 ust. 3. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).
Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) odstapiono do spetnienia warunku ,,dostgpu do
drogi publicznej”. Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia elektryczna,
sposob odprowadzania $ciekéw sanitarnych, sposob odprowadzania wod opadowych, gaz) jest
wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okre§lono w czgsci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za speiniony.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 z p6Zn. zm.):

Przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne klasy I1Ib (RIIIb), grunty orne klasy IVa (RIVa), grunty orne
klasy IVb (RIVb), grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), pastwiska trwate klasy IV
(PsIV), pastwiska trwate klasy V (PsV), aki trwate klasy IV (LIV), grunty rolne zabudowane na gruncie
ornym klasy V (Br-RV), grunty rolne zabudowane na gruncie ornym klasy VI (Br-RVI) oraz drogi (dr).
Niniejsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-III (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym) i le$nymi, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w drodze
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek
uznano za speiniony.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek uznano za spetniony.

5) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 bkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) analiz¢ urbanistyczng sporzadzit mgr inz. Pawet Gora
— urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;.
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