18-500 Kolne

ul. Wojska Polskiego 20 Kolno, dnia 11.04.2024 r.

RI.6730.125.2023
DECYZJA NR RI1.6730.125.2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 5, 6, 8 i 9 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 1. poz. 775 z p6zn. zm.).

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 27.12.2023 r. (wniosek uzupetniony dnia 05.02.2024 r.) XBGO8 Sp. z 0.0., ul. Komitetu Obrony
Robotnikow 45D, 02-146 Warszawa, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy na budowe biogazowni z
mozliwoscig produkcji biometanu w ilosci do 2,5 mln m® wraz z instalacjg do produkcji ciepta i energii
elektrycznej o mocy do 1MW oraz infrastrukturg towarzyszacs, zlokalizowanej na czeSci dziatki o nr
geodezyjnym 384/2, potozonej w obrgbie geodezyjnym Niksowizna, gmina Kolno

po uzgodnieniu z:

1) Marszalkiem Wojewddztwa Podlaskiego — w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin i wod
podziemnych - brak zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie- uwaza si¢ za dokonane,

2) Starosta Powiatu Kolnenskiego — organem wilasciwym w sprawach ochrony gruntdéw rolnych —
w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomogciami — brak zajgcia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie- uwaza si¢ za dokonane,

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym w sprawach melioracji —
w odniesieniu do gruntdéw wykorzystywanych na cele rolne ile$ne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomo$ciami — brak zajgcia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5. ustawy przez organ w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie- uwaza si¢ za dokonane,

4) Regionalnym Dyrektorem Laséw Paiistwowych — organem whasciwym w sprawach ochrony gruntow
leSnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami — postanowienie ZM.224.135.2024 z dnia 08.03.2024 r.,

5) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody — brak zaj¢cia stanowiska zgodnie z art. 53 ust 5c. ustawy przez
organ w terminie 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie- uwaza si¢ za dokonane,

6) Zarzadem Drog Powiatowych — w odniesieniu do gruntow przylegtych do pasa drogowego drogi
powiatowej — postanowienie PZD.432.17.2024 z dnia 12.03.2024 r.,

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu na budowe biogazowni z mozliwo$cia produkeji biometanu
w_ilo$ci do 2,5 mln m?® wraz z instalacja do produkciji ciepla i energii elektrycznej o mocy do 1MW oraz
infrastruktura towarzyszaca, zlokalizowanej na cze$ci dzialki o nr geodezyjnym 384/2, polozonej w
obrebie geodezyjnym Niksowizna, gmina Kolno, w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym
w skali 1:1000

OKRESLAM
Zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust.]1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa biogazowni z mozliwoscig produkcji biometanu w ilosci do 2,5 mln m3 wraz z instalacjg do
produkcji ciepta i energii elektrycznej o mocy do IMW oraz infrastrukturg towarzyszaca.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szezegblnosci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) projektowana funkcja obiektu — instalacja odnawialnego zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii — budowa biogazowni rolniczej;
b) ustala si¢ docelowe parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanej
inwestycji:
— powierzchnia zabudowy — od 8055,0 m? do 8385,0 m?,
— Inwestycja bedzie obejmowata ponizsze elementy:
— Komora fermentacyjna (2 szt.):
e Wysokos$é: od 8,0 m do 18,0 m,




e Srednica: od 24,0 m do 30,0 m,
e Kubatura: od 5000,0 m?do 6500,0 m? kazda,
e Powierzchnia: od 600,0 m? do 800,0 m? kazda,
Komora magazynowa pofermentu:
e Wysokosc¢: od 8,0 m do 18,0 m,
o Srednica: od 30,0 m do 40,0 m,
e Kubatura: od 8000,0 m? do 11000,0 m?,
e Powierzchnia: od 1000,0 m? do 1300,0 m?,
Zbiornik wstepny:
e Wysokos¢: od 3,0 m do 6,0 m,
e Srednica: od 8,0 m do 12,0 m,
e Kubatura: od 350,0 m? do 700,0 m?
e Powierzchnia: od 80,0 m? do 150,0 m?
Zbiornik wstepny na substrat ciektly:
e Wysokos$¢: od 3,0 m do 6,0 m,
e Srednica: od 4,0 m do 8,0 m,
e Kubatura: od 150,0 m? do 300,0 m?,
e Powierzchnia: od 30,0 m? do 60,0 m?,
Kontener techniczny:
e Powierzchnia: od 25,0 m? do 40,0 m?,
e Kubatura, objetos¢, pojemnoséé: od 100,0 m* do 160,0 m?,
e Diugos¢: od 8,0 m do 12,0 m,
e Szeroko$¢: od 2,0 m do 4,0 m,
e Wysokos$¢: od 2,5 m do 4,0 m,
Studnia kondensacyjna:
o Kubatura: do 10,0 m?,
Stacja zatadunku pofermentu:
e Powierzchnia: do 80,0 m?,
Silos magazynowy:
e Powierzchnia: od 1800,0 m? do 2000,0 m?
e Kubatura, obje¢tos¢, pojemnosé: od 5400,0 m* do 10000,0 m?,
e Dlugos¢: od 70,0 m do 100,0 m,
e Szerokosé: od 25,0 m do 30,0 m,
e Wysokos$¢: od 3,0 m do 5,0 m,
Kontener biurowo-socjalny:
e Powierzchnia: do 30,0 m?,
e Kubatura, obj¢to$é, pojemnosé: od 60,0 m* do 100,0 m?,
e Diugosé: od 6,0 m do 12,0 m,
e Szeroko$¢: od 2,5 mdo 4,0 m,
e Wysokos$¢: od 2,5 m do 3,5 m,
Szachty technologiczne (6szt.):
e Powierzchnia: od 3,0 m? do 10,0 m?,
e Kubatura, objeto$¢, pojemnosé: od 20,0 m® do 30,0 m?,
e Diugosé: od 1,0 mdo 3,5 m,
e Szeroko$¢: od 1,0 mdo 3,5 m,
e Wysokos¢: od 0,0 m do 3,0 m,
Plac manewrowy + drogi + dojscia do szachtow technologicznych:
e Powierzchnia: do 2400,0 m?,
Stacja przygotowania biogazu:
e Powierzchnia: od 20,0 m? do 40,0 m?,
e Dilugos¢: od 2,0 m do 15,0 m,
e Szeroko$é: od 2,0 m do 15,0 m,
Separator substancji ropopochodnych,
Jednostka kogeneracyjna w zabudowie kontenerowe;j:
e Powierzchnia: od 25,0 m? do 40,0 m?,
e Kubatura, obje¢tos¢, pojemnosé: od 100,0 m* do 160,0 m?,
e Dtugosc¢: od 8,0 mdo 12,0 m,
e Szerokos¢: od 2,0 m do 4,0 m,
e Wysokosé: od 2,5 m do 6,0 m,
Pochodnia awaryjna biogazu:
o Powierzchnia: do 15,0 m?,



Parking (3 miejsca postojowe):
e Powierzchnia: do 40,0 m?,
—  Waga samochodowa:
e Powierzchnia: do 60,0 m?,
—  Osadnik,
—  Zbiornik p.poz.:
e Kubatura: do 500,0 m?,
—  Suszarnia drewna:
e Powierzchnia: do 40,0 m?,
o Szerokos¢ elewacji frontowej: od 8,0 m do 12,0 m,
e Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja nadziemna,
e Wysoko$¢ gtownej kalenicy lub wysokos¢ budynku: od 4,0 m do 6,0 m,
o Geometria dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°do
30°,
e Projektowany kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: prostopadty,
—  Wiata:
e Powierzchnia: do 80,0 m?,
e Szerokos¢ elewacji frontowej: od 8,0 m do 12,0 m,
e Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja nadziemna,
e Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy lub wysokos¢ budynku: od 4,0 m do 6,0 m,
e Geometria dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
30°,
o Projektowany kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: prostopadty,
— Kontener spr¢zania i uszlachetniania biogazu (2szt.):
e Powierzchnia: od 20,0 m? do 40,0 m?,
e Kubatura, obj¢to$é, pojemnosé: od 60,0 m* do 100,0 m?,
e Dhugos$¢: od 6,0 m do 12,0 m,
e Szerokos¢: od 2,5 m do 4,0 m,
e Wysokos$¢: od 2,5 m do 4,0 m,
— Instalacja oczyszczania biogazu
e Powierzchnia: od 20,0 m? do 40,0 m?,
e Diugosé: od 8,0 m do 12,0 m,
e Szerokos¢: od 2,0 m do 4,0 m,
— Kontener z instalacjg skraplania biometanu do bioLNG:
e Powierzchnia: od 160,0 m? do 220,0 m?,
e Diugo$é: od 16,0 m do 23,0 m,
e Szerokos$é: od 7,0 mdo 11,0 m,
e Wysokos$é: od 2,5 m do 5,0 m,
— Kontener — stacja transformatorowa:
e Powierzchnia: od 14,0 m? do 20,0 m?,
e Kubatura, objetos¢, pojemnosé: od 35,0 m?® do 60,0 m?,
e Diugos$é: od 2,4 m do 5,0 m,
e Szerokos¢: od 5,0 m do 8,0 m,
e Wysoko$é¢: od 2,5 m do 3,5 m,
—  Zbiornik na odcieki z silosu:
e Kubatura, obj¢tos¢, pojemnosé: od 6,0 m* do 15,0 m?,
e Dlugosé: od 1,0 m do 5,0 m,
e Szerokosé: od 1,0 mdo 5,0 m,
e Wysokos$é: od 0,5 m do 5,0 m,
—  Zbiornik bezodptywowy:
e Kubatura, obj¢tos¢, pojemnosé: od 6,0 m* do 15,0 m?,
e Dtugos$¢: od 1,0 mdo 5,0 m,
e Szerokos¢: od 1,0 m do 5,0 m,
e Wysokos$é: od 0,5 m do 5,0 m,
—  Zbiornik magazynowy bioLNG:
e Powierzchnia: od 8,0 m? do 25,0 m?,
o Kubatura, objeto$¢, pojemnosé: od 30,0 m? do 50,0 m?,
e Wysokosé¢: od 5,0 m do 8,0 m,
o Srednica: od 1,0 mdo 4,0 m,
c) ustala si¢ pozostale parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla calego terenu
objetego inwestycja:



g

— nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym — w odlegtosci 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (dziatka ewidencyjna nr 353) oraz w
odlegtosci 12,0 m od granicy lasu (dziatki ewidencyjne nr 384/2 1 236/3),

inwestycj¢ nalezy projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegoélnych oraz zawierad

pozytywne opinie organdw opiniujacych i uzgadniajacych,

inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong urzadzen melioracji

oraz przestrzegac przepisoOw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z

2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.);

obiekty i ich lokalizacja winny speinia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 1225);

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspolczesnej:

a)

¢)
d)

w dniu 06.07.2023 r. (znak sprawy RI1.6220.6.2023.JG) Wojt Gminy Kolno wydat decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na s$rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,Budowie biogazowni z
mozliwo$cig produkeji biometanu w ilosci do 2,5 mln m* wraz z instalacja do produkcji ciepta i
energii elektrycznej o mocy do 1 MW oraz infrastruktura towarzyszaca w obregbie ewidencyjnym
Niksowizna dz. nr ew. 384/2 gm. Kolno, powiat kolnenski, woj. podlaskie", z uwzglednieniem
nastepujacych wymogow, zgodnie z opinig Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Bialymstoku: zastosowaé chiodnice awaryjng dla agregatu kogeneracyjnego, zbiorniki do
transportu odchodow zwierzgcych (gnojowicy) powinny by¢ zabezpieczone szczelnym
przykryciem w celu zminimalizowania emisji substancji zapachowych na dziatkach sgsiednich, w
celu zmniejszenia emisji odorowych przykry¢ miejsca magazynowania substratu folia PEHD,
zastosowac skuteczne zabezpieczenia przeciwwybuchowe i przeciwpozarowe instalacji w celu
zmniejszenia ryzyka pozarowego zwigzanego z wybuchem metanu, wodg¢ z czyszczenia urzadzen
poprzez system kanalizacji wewnetrznej zawraca¢ do procesu,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze objetym forma ochrony przyrody, a
mianowicie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi,
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi obowigzujg
zasady zagospodarowania stosownie do Uchwaty nr VI/44/19 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Réwnina
Kurpiowska i Dolina Dolnej Narwi” (Dz. U. z 2019 r. poz. 1224),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz.
951), nalezy przy uzyciu dostgpnych $rodkow, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowadé miejsce
jego znalezienia oraz niezwilocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu wilasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Kolno,
przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegélnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)
i)

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — projektowane przytacze do sieci elektroenergetycznej na
warunkach zarzadcy sieci oraz projektowana instalacja pozyskujaca energi¢ elektryczng ze zrodet
odnawialnych,

zapotrzebowanie na wodg¢ — projektowane przylgcze do sieci wodociggowej na warunkach
zarzadcy sieci, projektowana studnia do poboru wody pitnej lub inne,

sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — projektowany bezodptywowy zbiornik na
nieczystosci ciekte,

odprowadzanie wod opadowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji lub na wiasny teren
inwestycji, do dotow chionnych lub zbiornikoéw retencyjnych,

sposOb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzagdku na terenie gminy lub inne,

zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — projektowane indywidualne zrédlo ciepta oraz projektowana
instalacja pozyskujaca energi¢ cieplng ze zrodet odnawialnych,

zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w §rodki tacznosci — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
odstapiono do speinienia warunku ,,dostepu do drogi publiczne;j”;

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesoéw osob trzecich tj.:



— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dostegpu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
1 promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dziatan, ktore
zaklocatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkow miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1610,
1615);

5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Na terenie obj¢tym inwestycjg nie wystgpuja tereny gornicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowi czg¢$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 384/2. Dziatka polozona jest
w obrgbie geodezyjnym Niksowizna, gmina Kolno. Dziatk¢ nr 384/2 stanowig grunty orne klasy V (RV),
grunty orne klasy VI (RVI), faki trwate klasy VI (LVI), pastwiska trwate klasy VI (PsVI) oraz lasy klasy VI
(LsVI) o tacznej powierzchni 3,7633 ha. Teren stanowi wiasno$¢ podmiotu prywatnego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 27.12.2023 r. (wniosek uzupetniony dnia 05.02.2024 r.) XBGO08 Sp. z 0.0., ul. Komitetu Obrony
Robotnikéw 45D, 02-146 Warszawa, wystapita do Wojta Gminy Kolno w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy na budowg biogazowni z mozliwoscig produkcji biometanu w ilosci do 2,5 mln m3 wraz z instalacja
do produkcji ciepta i energii elektrycznej o mocy do 1MW oraz infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowanej na
czesdci dziatki o nr geodezyjnym 384/2, potozonej w obrebie geodezyjnym Niksowizna, gmina Kolno.

W zwiazku z tym, zZe dla terenu objgtego inwestycja Gmina Kolno nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania iwarunkow zabudowy
nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujac  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno, Wojt Gminy Kolno stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisoéw odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z tym, ze przedmiotowa
inwestycja potozona jest w granicach dziatki, ktéra potozona jest w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym organem
administracji geologicznej. W przedmiotowej sprawie organem wiasciwym jest Marszatek Wojewodztwa
Podlaskiego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku ztym, Ze przedmiotowa
inwestycja potozona jest w granicach dziatki, ktorg stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami decyzje¢ wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Starosta oraz
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Sg to organy wiasciwe w sprawach ochrony gruntow
rolnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z tym, Ze przedmiotowa
inwestycja przylega do gruntdw wykorzystywanych na cele leSne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami decyzj¢ wydaj¢ si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem Lasow
Panstwowych. Jest to organ wiasciwy w sprawach ochrony gruntéw lesnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z tym, Ze przedmiotowa
inwestycja potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu — prawna forma ochrony przyrody, o ktérej mowa
w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.), niniejsza decyzja podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z poézn. zm.), w zwiazku z tym, ze dziatka, na ktérej
bedzie realizowana inwestycja przylega do pasa drogowego drogi powiatowej, decyzje wydaje si¢ po
uzgodnieniu z wiadciwym zarzadca drogi. W przedmiotowej sprawie organem wiasciwym jest Zarzad Drog
Powiatowych.




Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
mozliwe jest jedynie w przypadku speinienia okreslonych w nim warunkow tj.:

— co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych;

— teren ma dostgp do drogi publiczne;j;

— istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.);

— decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

— zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe, jezeli ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych”.

Projektowana inwestycja, czyli budowa biogazowni rolniczej zalicza si¢ do instalacji
odnawialnego Zrdodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédiach energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) odstapienia od
warunku dotyczacego tzw.,,dobrego sasiedztwa”. Wobec powyzszego warunek uznano za spelniony.

Dla projektowanej inwestycji ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (dzialka ewidencyjna nr 353) oraz w odleglo$ci 12,0 m od
granicy lasu (dzialki ewidencyjne nr 384/2 i 236/3). Taki spos6b wyznaczenia linii zabudowy spelnia
wymoég wynikajacy z art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 poz. 1225).

Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.)
w przypadku okolicznosci spetnienia nastgpujacego warunku tj. ,,teren ma dostgp do drogi publicznej”. Przez
dostep do drogi publicznej rozumie si¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej (np. do drogi gminnej,
powiatowej, wojewodzkiej lub krajowej), dostep posredni na zasadzie prawa stuzebnosci przejscia i przejazdu
lub dost¢p do drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) odstapiono do spelnienia warunku
»dostepu do drogi publicznej”.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) jednym z warunkow sposobnych do wydania
warunkoéw zabudowy jest istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, ktére musi by¢ wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego.

Stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) spelniono warunek w zakresie
projektowanego i istniejacego uzbrojenia terenu, a mianowicie:

— zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — projektowane przylacze do sieci
elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy sieci oraz projektowana instalacja pozyskujgca
energie¢ elektryczng ze Zrédel odnawialnych,

— zapotrzebowanie na wod¢ — projektowane przylacze do sieci wodociggowej na warunkach
zarzadcy sieci, projektowana studnia do poboru wody pitnej lub inne,

— spos6b odprowadzania Scickéw sanitarnych — projektowany bezodplywowy zbiornik na
nieczystoSci ciekle,



— odprowadzanie wéd opadowych — na wlasny nieutwardzony teren inwestycji lub na wlasny

teren inwestycji, do doléw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

— spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z regulaminem utrzymania

czysto$ci i porzadku na terenie gminy lub inne,

— zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — projektowane indywidualne Zrédlo ciepla oraz

projektowana instalacja pozyskujjca energi¢ cieplng ze Zrodet odnawialnych,

— zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

— zaopatrzenie w Srodki lgcznos$ci — nie dotyczy.

Wobec powyzszego warunek w zakresie wyposazenia w elementy, obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej uznano za spelniony.

Czwartym warunkiem niezb¢dnym do uzyskania warunkéw zabudowy jest fakt, Ze teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze iniele$ne albo jest
objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z po6zn. zm.).

Dzialke¢ nr 384/2 stanowig grunty orne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), laki trwale
klasy VI (LVI), pastwiska trwale klasy VI (PsVI) oraz lasy klasy VI (LsVI) o lgcznej powierzchni 3,7633
ha. Niniejsza inwestycja bedzie zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-III ileSnymi (zgodnie z
zalgcznikiem graficznym), ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nicleSne w drodze
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego warunek
uznano za spelniony.

Kolejnym warunkiem niezb¢dnym jest fakt, czy decyzji jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.
Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi, wobec powyzszego warunek uznano za
spelniony.

Ostatnim warunkiem niezb¢ednym jest fakt, Ze zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w
obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sicci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunck uznano za spelniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) projekt decyzji
o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. Pawet Gora — urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Bioragc powyzsze pod uwagg oraz po uzyskaniu uzgodnienn wymaganych ustawa, stwierdzajac zgodnosé
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi, nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien oséb trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robot,
badZ tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lomzy, ktore
nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojta Gminy Kolno w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne;
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna iprawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zalaczniki:
1) zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy;



2) zalgcznik tekstowy nr 2 do decyzji — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkow wynikajacych z art. 61 ust. 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);
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K Zalacznik tekstowy nr 2 do decyzji

ul. "/\[0}55:(3 Polskiego 20 nr R1.6730.125.2023
ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE

WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analiz¢ funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz.

977 z pozn. zm.).

1. Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z
p6zn. zm.) zachodzi okoliczno$é lacznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1) Co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajacy na okre§lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych:
Projektowana inwestycja, czyli budowa biogazowni rolniczej zalicza si¢ do instalacji odnawialnego
zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
energii. Na podstawie art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) odstgpienia od warunku
dotyczacego tzw.,,dobrego sgsiedztwa”. Wobec powyzszego warunek uznano za spetniony.

2) Teren ma dostep do drogi publicznej:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) odstapiono do speinienia warunku
»dostepu do drogi publicznej”.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej (woda, energia cieplna, energia clektryczna,
sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych, sposob odprowadzania wod opadowych, gaz) jest
wystarczajace do realizacji niniejszej inwestycji. Zapotrzebowanie okreslono w czgsci tekstowej
niniejszej decyzji ust. 2 pkt 3 ,,Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”. Wobec
powyzszego warunek uznano za spetniony.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele

nicrolnicze i niele§ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu micjscowych plandéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 z p6ézn. zm.):
Dziatke nr 384/2 stanowig grunty omne klasy V (RV), grunty orne klasy VI (RVI), {aki trwate klasy VI
(LVI), pastwiska trwale klasy VI (PsVI) oraz lasy klasy VI (LsVI) o tacznej powierzchni 3,7633 ha.
Niniejsza inwestycja bgdzie zlokalizowana poza uzytkami rolnymi klas I-IIT ile$nymi (zgodnie z
zafacznikiem graficznym), ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
w drodze sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego
warunek uznano za spetniony.

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢ebnymi.

Warunek uznano za spetniony.

6) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek uznano za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pb6zn. zm.) analizg
urbanistyczng sporzadzit mgr inz. Pawet Gora — urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiow wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzenne;j. \






