Elektronicznie podpisany przez:
Anastazy Jan Kalinowski
dnia 15 kwietnia 2020 r.

UCHWALA NR XVI/116/20
RADY GMINY KOLNO

z dnia 15 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno
dotyczacej czeSci terenow wsi Czerwone

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz.293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815)
i Uchwaly nr XXXIII/207/18 Rady Gminy Kolno z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terendw wsi
Czerwone oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno
dotyczacej terenéw wsi Czerwone przyjetego Uchwatg nr XXVII1/205/06 Rady Gminy Kolno z dnia 19 maja
2006 1. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2006 r. Nr 173 poz. 1620) zmienionego Uchwatg nr XXV/110/12 Rady
Gminy Kolno zdnia 31 sierpnia 2012r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z2012r. poz.2632) w granicach
okreslonych Uchwatg nr XXXII1/207/18 Rady Gminy Kolno z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Kolno dotyczacej czgsci terenow
wsi Czerwone, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktoéra nie mozna sytuowaé
budynkow; lini¢ t¢ mogg przekraczaé elementy wystajace budynku takie jak: elementy wejscia do budynku,
zadaszenie wejscia, balkon, okap, gzyms, pilaster - lecz nie wigcej niz 2,0 m;

2) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wraz z przypisanym w planie
przeznaczeniem i oznaczeniem;

3) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego zwiazanych z infrastrukturg techniczng), nie powodujaca przekroczenia standardow
jakosci srodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania terendw i obiektow sasiednich;

4) zabudowa adaptowana — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §5.
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2. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdhluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako biegnace po
tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MU;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach obszaru objetego planem zasady ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) plan adaptuje istniejacg zabudowe i zezwala na jej uzupehienie;
3) stanowiska postojowe nalezy zapewnic¢ na terenie planowanej inwestycji;

4) na terenach oznaczonych symbolem MU dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych, bez okreslania proporcji migdzy poszczegolnymi funkcjami budynkow;

5) istniejace w dniu wejscia w zycie planu budynki, wykraczajace poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
moga podlega¢ nadbudowie, przebudowie wswym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w odleglosci
1,5 m od granicy zsasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem
przepisOw odrgbnych zzakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegdétowych planu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ gromadzenie odpadoéw
wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Gminy Kolno.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) elewacje obiektow realizowa¢ w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentow
w kolorach ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych materiatdéw takich jak: kamien, cegla,
drewno, szklo;

2) zabudoweg nalezy wzbogaca¢ formami zieleni urzadzone;.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP nr 215 Zbiornik Subniecka Warszawska) — objgtego ochrong na podstawie przepisow odrebnych;

2) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposobow zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze:

a) w granicach planu nie wystgpuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody,

b) w granicach planu nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

¢) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze,
d) w granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
e) w granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3)dla obszaru objetego granicami planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewddztwa nie wyznaczyt krajobrazoéw priorytetowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, dla terenu oznaczonego symbolem
MU ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig:
- zapatrzenie z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢: odprowadzenie Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) w zakresie wod opadowych:

-wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa
wodnego wraz z przepisami wykonawczymi,

- zakaz odprowadzania wod opadowych do uktadu odwodnienia sasiedniej drogi krajowe;,
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
- zasilanie terenéw zabudowy sieci elektroenergetycznej,

- istniejacg sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca z przyszta zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji:

-zezwala si¢ na lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

-w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja ustalenia §7;
2) zasady w zakresie stanowisk postojowych:
a) stanowiska postojowe zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie minimum:
- 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na 2 lokale ustugowe w tym stanowiska, o ktérych mowa w lit. c,
b) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rOwniez stanowisko w garazu,
¢) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15;

3) obstuga  komunikacyjna  terendéw  zdrogi = krajowej nr 63 oraz  dréog  powiatowych
i gminnych polozonych poza granicami opracowania.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ stawke wysokosci 20% dla catego obszaru opracowania.
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§ 14. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MU (0,4929 ha), 2MU (0,9880 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, z ograniczeniem dla budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych do 7,0 m,

c¢) geometria dachéw budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

d) geometria dachéow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: dachy
jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 15°-45°,

e) kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do istniejagcych drog,
f) gléwne potacie dachu symetryczne;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) podziaty nieruchomosci nie moga wymusza¢ budowy nowych zjazdoéw z drogi krajowej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,
d) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) na terenie 1MU wzdluz drogi krajowej nr 63 zaleca si¢ wprowadzenie roslinnosci petnigcej funkcje
izolacyjna,

g) stanowiska postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
—zgodnie z §12,

h) obstluga komunikacyjna terenu — zgodnie z §12.
§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem RM (0,3176 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

c¢) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

d) geometria dachow budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich:
dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 5°-
450,

e) kalenica budynkéw mieszkalnych rownolegta do istniejgcych drég,
f) glowne potacie dachu symetryczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,5,
c¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wzdhuz drogi krajowej nr 63 zaleca si¢ wprowadzenie roslinnos$ci petniacej funkcj¢ izolacyjna,
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f) stanowiska postojowe — zgodnie z §12,
g) obstuga komunikacyjna terenu — zgodnie z §12.

§ 16. W granicach objetych planem traci moc Uchwala nr XXVIII/205/06 Rady Gminy Kolno z dnia
19 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2006 r. Nr 173 poz. 1620) zmieniona Uchwata nr XXV/110/12
Rady Gminy Kolno z dnia 31 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2012 r. poz. 2632).

§ 17. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anastazy Jan Kalinowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Rady Gminy Kolno

CZESCI GMINY KOLNO DOTYCZACA CZESCI TERENOW WSI CZERWONE Nr XV1/116/20 z dnia 15 kwietnia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/116/20
Rady Gminy Kolno
z dnia 15 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci gminy Kolno dotyczacej czesci terenéw wsi Czerwone

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Kolno postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt planu, do sporzadzenia, ktoérego przystapiono Uchwalg nr
XXXII1/207/18 Rady Gminy Kolno z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Kolno dotyczacej cze$ci terenow wsi Czerwone,
wytozony zostal do publicznego wgladu w dniach 14.02.2020 r. — 06.03.2020 .

2. Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
w dniu 20.03.2020 r.

3. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/116/20
Rady Gminy Kolno
z dnia 15 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293) stwierdza si¢, ze w zmianie planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy.

1. Na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie przewiduje sie realizacji inwestycji nalezacych do
zadan gminy. W zwiazku z tym, nie wystapi konieczno$¢ wykupu gruntow i wyptaty odszkodowan w wyniku
realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Nie przewiduje si¢ wystapienia kosztow z tytulu budowy infrastruktury drogowej w granicach
zmiany planu miejscowego. Dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogg krajowa nr 63, drogi
powiatowe i gminne potozone poza granicami projektu planu.

3. Na obszarze obj¢tym planem zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejaca
w obszarze planu infrastrukture techniczng. W zwiazku zpowyzszym nie przewiduje sie poniesienia
wydatkow z tytulu realizacji urzadzen infrastruktury technicznej.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XV1/116/20
Rady Gminy Kolno
z dnia 15 kwietnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Kolno dotyczacej czesci terenéow wsi Czerwone

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w
szczegblnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czegsci terenow wsi Czerwone.

Granice opracowania zmiany planu miejscowego zostaly okreslone Uchwatg nr
XXXI11/207/18 Rady Gminy Kolno z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czgsci
terenow wsi Czerwone.

Dla przedmiotowych terenow obowigzuje Uchwata Nr XXVIII/205/06 Rady Gminy Kolno z
dnia 19 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci gminy Kolno dotyczacej terenow wsi Czerwone (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2006 r. Nr
173 Poz. 1620), zmieniona nastgpnie Uchwalg Nr XXV/110/12 Rady Gminy Kolno z dnia 31
sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czgsci terenéw wsi Czerwone uchwalonej uchwatg
nr XXVIII/205/06 Rady Gminy Kolno z dnia 19 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2012 .
Poz. 2632).

Tereny objete zmiang miejscowego planu obejmujg powierzchni¢ ok. 1,8 ha 1 usytuowane sg w
centralnej czgsci wsi Czerwone. Dominujaca funkcja w sgsiedztwie to: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Zmiana planu dotyczy terenOw oznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie
symbolami: 15RM (przeznaczenie w projektowanej zmianie planu to RM), I0MN (przeznaczenie
w projektowanej zmianie planu to 1MU), 13MN i R (przeznaczenie w projektowanej zmianie planu
to 2MU) oraz polega na:

- umozliwieniu realizacji obiektow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w

granicach ww. terenow,
- zmianie funkcji terenéw oznaczonych symbolami: 10MN, 13MN, R na funkcje
mieszkaniowo-ustugowg MU,
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uszczegotowieniu zasad zagospodarowania terenu,

okresleniu nowych parametrow zabudowy,

okresleniu docelowego uktadu i powigzan komunikacyjnych,

okresleniu zasad modernizacji i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Projektowana zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno przyjetego uchwatg Nr XXVII/184/02
Rady Gminy Kolno z dnia 28 czerwca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XXVIII/202/06 Rady
Gminy Kolno z dnia 19 maja 2006 r., uchwata nr XXI1V/102/12 Rady Gminy Kolno z dnia 20 lipca
2012 r. oraz uchwatg Nr XXV/155/17 Rady Gminy Kolno z dnia 30 marca 2017 r. W zwigzku z
powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetlniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

3 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego. Natomiast w §14 1 §15 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami:
IMU, 2MU, RM.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego. Dodatkowo, w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu. W §8 wskazano zasady ksztaltowania krajobrazu. W §14 1 §15
znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw oznaczonych symbolami: 1MU, 2MU, RM.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zgodnie z ustaleniami §10 w granicach zmiany planu nie wystepuja: tereny i1 obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, tereny gornicze,
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Dla obszaru objetego zmiang planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy
plan zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

Teren objety zmiang zlokalizowany jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP nr 215 Zbiornik Subniecka Warszawska) — objetego ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

W §12 sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania $ciekow.

Fragmenty terenéw objetych zmiang planu miejscowego znajdujg si¢ na gruntach klas PslI
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oraz RIII. Zgodnie z §19 obowigzujacego miejscowego planu (Uchwata Nr XXVIII/205/06 Rady
Gminy Kolno z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej terenow wsi Czerwone (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
22006 r. Nr 173 Poz. 1620)):

- czesc¢ obszaru objetego planem byla objeta zgodg na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowego planu, ktory utracit moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne w miejscowosci Czerwone zgodnie
rysunkiem planu oraz z zalgcznikiem Nr 2 (miepublikowanym) wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego grunty RIII o tgcznej powierzchni 0,43 ha.

Zmiana obowigzujacego planu czgs¢ terendw rolnych klasy PsII i RIIIb przeznacza z funkcji
rolniczej R na funkcje mieszkaniowo-ustugowa 2MU. W zwiazku z powyzszym dla tych terenéw
nalezy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
uzyska¢ zgode Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze 1
nielesne.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg z dnia 20 stycznia 2020 r. znak GZ.tr.602.166.2019
wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia 0,2488 ha gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne —
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa.

34 Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow, nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

§10 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Dodatkowo w §12 podano informacje o stanowiskach parkingowych, w tym dotyczacych
pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktoérego jest sporzadzana. Jednakze, ustalenia szczegdlowe
przedmiotowego projektu dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Aspekt ekonomiczny zostat przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych dla
zmiany miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci
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Ustalenia zmiany planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terendw.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety zmiang nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. W zwiazku, z czym, przedmiotowy teren nie petni funkcji zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt zmiany planu w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono
z nastepujacymi organami (uzgodnienia na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym): Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Wojewo6dzkim Sztabem Wojskowym, Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
Urzedu Wojewodzkiego, Policja, Strazg Graniczna.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zmiany miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod istniejgce i planowane sieci 1
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury techniczne;.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Kolno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa. Przystapienie do opracowania przedmiotowej zmiany planu
jest odpowiedzig na wnioski mieszkancow z prosbg o opracowanie zmiany obowigzujacego
miejscowego planu.

Woéjt Gminy Kolno obwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terenow wsi Czerwone.
Zawiadomit o podjeciu przez Rad¢ Gminy Kolno Uchwaty nr XXXII1/207/18 Rady Gminy Kolno
z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci gminy Kolno dotyczacej czegsci terendw wsi Czerwone. Poinformowat o
mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany planu. Ogloszenie ukazalo si¢ w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy. W wyznaczonym
czasie nie wptynat zaden wniosek.

Nastgpnie Wojt Gminy Kolno sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, ktory przedlozyt wiasciwy instytucjom celem dokonania
uzgodnienia i przedstawienia opinii.
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W dalszej kolejnosci Wojt Gminy Kolno obwiescit o wytozeniu projektu do publicznego
wgladu projektu zmiany planu. W obwieszczeniu wskazat termin i miejsce wytozenia, informacje o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami oraz
informacje na temat mozliwosci skladania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatlywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 lutego 2020 r. do 6 marca 2020 r. W trakcie
wytozenia, w dniu 6 marca 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie. Na dyskusji publicznej zjawila si¢ jedna zainteresowana osoba. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu nie wptynely uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt zmiany planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg¢
ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ whasnych.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Woéjt Gminy Kolno po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu nie otrzymat wnioskéw od mieszkancéw. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
nie wptynely uwagi.

Ochrona interesow o0sob prywatnych zostala omdéwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego
opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano
bilansu wydatkéw 1 wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu —
analiz¢ ekonomiczng zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy odzialywania na $srodowisko ustalen
zmiany miejscowego planu.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Kolno przeprowadzit analize¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy
spotecznej. Przed przystgpieniem do opracowania zmiany miejscowego planu Wéjt Gminy Kolno
otrzymat wnioski mieszkancow z prosba o zmiane¢ obowigzujacego miejscowego planu. W zwigzku
z powyzszym Rada Gminy Kolno podj¢ta uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany planu.

314 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania  przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;
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2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegOlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Projektowana zmiana planu dotyczy terenéw zlokalizowanych w gminie Kolno, w obrgbie
ewidencyjnym Czerwone, w centralnej czesci miejscowosci Czerwone.

Teren oznaczony symbolem RM jest obecnie zabudowany (zabudowa zagrodowa). Przylega do
drogi krajowej nr 63. Teren oznaczony symbolem 1MU réwniez przylega do drogi krajowej nr 63.
Obejmuje fragmenty trzech dzialek ewidencyjnych. Kazda z nich jest juz zabudowana. Teren
oznaczony symbolem 2MU przylega do drogi powiatowej 1 sktada si¢ z kilku dziatek
ewidencyjnych badz ich fragmentow. Trzy dziatki sg niezabudowane, bezposrednio przylegaja do
dziatek zabudowanych — stanowig luki w istniejacej zabudowie.

Wszystkie tereny objete zmiang planu miejscowego s3 zlokalizowane posrdd istniejgce)
zabudowy. Posiadajg uzbrojenie w sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng. W
granicach terendéw 1 ich sgsiedztwie nie przebiega sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

Tereny posiadaja dobre skomunikowanie z pobliskim miastem Kolno. Warunki do
wykorzystania transportu zbiorowego sg bardzo dobre.

Dla przedmiotowych terenow obowigzuje Uchwata Nr XXVIII/205/06 Rady Gminy Kolno z
dnia 19 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci gminy Kolno dotyczacej terendow wsi Czerwone, zmieniona nast¢pnie Uchwatg Nr
XXV/110/12 Rady Gminy Kolno z dnia 31 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czgsci
terenéw wsi Czerwone uchwalonej uchwatg nr XXVIII/205/06 Rady Gminy Kolno z dnia 19 maja
2006 r.

Zmiana planu dotyczy terendOw oznaczonych w obowiazujacym miejscowym planie symbolami:
- 15RM (przeznaczenie w projektowanej zmianie planu to RM),

- 10MN (przeznaczenie w projektowanej zmianie planu to 1IMU),

- 13MN 1 R (przeznaczenie w projektowanej zmianie planu to 2MU).
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Projektowane tereny oznaczone symbolami RM 1 1MU przylegaja do terendéw drog
wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie: 012KD-R (droga rolnicza) i 01KG (droga
publiczna gtowna). Teren 2MU przylega natomiast do drogi oznaczonej symbolem 02KL (droga
publiczna lokalna). Tym samym przedmiotowe tereny RM, 1MU, 2MU posiadajg bezposredni
dostep do drog publicznych, z ktorych odbywaja si¢ wjazdy na dziatki.

Obowiazujacy miejscowy plan z 2006 r. obejmuje teren calej miejscowosci Czerwone. Plan ten
sposOb kompleksowy przedstawia rozwiazania planistyczne w zakresie komunikacji czy sieci
uzbrojenia terenu. Stad granicami nowego opracowania objeto jedynie poszczegOlne tereny,
zakladajac, ze stanowily beda funkcjonalna calo$¢ z przyleglymi terenami.

W przypadku terenéw oznaczonych symbolami RM i 1MU skorygowano nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od drogi krajowej nr 63 z: 15 m od linii rozgraniczajacej droge na: 15 m od
zewngetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 63.

W przypadku terenu 2MU zmiana obowigzujacego planu ma na celu poszerzenie terenu
przeznaczonego pod zabudowe (dopehienie istniejgcej zabudowy - umozliwienie zabudowy w
glebi dziatki) oraz dopuszczenie realizacji budynkéw garazowych, gospodarczych i1 garazowo-
gospodarczych. Sg to obiekty towarzyszace funkcji mieszkalnej i ustugowe;.

4 Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Woéjt Gminy Kolno dokonal analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Rada Gminy
Kolno przyjeta uchwate nr XXVIII/175/17 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno 1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Kolno.

Niniejszg uchwalg przyjeto wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kolno 2014 - I potowa 2017”. W ,Analizie...” w pkt 7 zawarto informacj¢ o wnioskach
mieszkancéw z prosba o przystgpienie do opracowania zmian obowigzujacych miejscowych
planéw. Zgodnie z zamieszczong tabelg, w stosunku do terendw objetych zmiang miejscowego
planu wptynety 3 wnioski mieszkancéw z prosbg o przystapienie do opracowania zmiany
obowigzujacego miejscowego planu. Uchwata w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
planu zostata podj¢ta juz w 2018 1.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Kolno dotyczacej czesci terendéw wsi Czerwone zawiera szczegotowy
podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma gmina z tytulu uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

Wprowadzenie zmian w miejscowym planie zagospodarowania wptynie korzystnie na budzet
gminy Kolno. Uchwalenie planu miejscowego skutkowa¢ moze naliczeniem oplaty planistycznej i
podatku od nieruchomosci dla terenu oznaczonego 2MU. Nalezy zaznaczy¢, iz potencjalny wpltyw
z tytulu optaty planistycznej wystapi jednorazowo, a podatek od nieruchomosci begdzie stanowié
dochod roczny.

6 Uzasadnienie dotyczace nie okreslenia elementéw planu miejscowego, o ktérych mowa w
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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W niniejszej zmianie miejscowego planu nie wskazano nastepujacych obowigzkowych elementow
(art. 15 ust. 2 ustawy):
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

4) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ad. 1)

W granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
rejestru lub znajdujace si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, w tym zabytki
archeologiczne wpisane do rejestru lub znajdujace si¢ w ewidencji AZP.

Ad. 2)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie wystepujg przestrzenie publiczne.
Wszystkie tereny objete zmiang stanowig wtasno$¢ oséb fizycznych. Przeznaczone zostajg na cele
zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowo-ustugowej. Nie wyznaczono terenow drog publicznych,
ogolnodostepnej zieleni itd.

Ad. 3)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie zachodza przestanki do okreslenia
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy. Przez teren obj¢ty zmiang planu nie przebiegaja sieci elektroenergetycznej
wysokich napie¢, gazociagi wysokiego cisnienia czy tez inne uwarunkowania, ktére wymuszalyby
ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy. Jesli chodzi o warunki $rodowiskowe - rowniez sg korzystne dla
lokalizacji na tych terenach budownictwa. Sg to tereny o ptaskim uksztalttowaniu terenu, w
wickszosci juz zainwestowane, nieznajdujgce si¢ na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
czy tez terenach osuwiskowych.

Ad. 4)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu nie zachodza przestanki do okreslenia
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.
Projektowana funkcja jest zgodna z obowigzujgcym uzytkowaniem terenu (wyjatkiem jest teren
niezabudowany rolniczy, ktory zostanie przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej).
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